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1. VORBEMERKUNG

1.1. Einleitung

In vielen Stadten und Gemeinden steht derzeit und in den nachsten Jahren weit reichende
Entscheidungen uber die Zielrichtung der kiinftigen Raumnutzungsstruktur an. Neben um-
fangreichen Neuordnungs- und Umstrukturierungsaufgaben geht es auch um Siedlungser-
weiterungen und damit um die Ausweisung geeigneter Standorte fir den Wohnungsneubau,
Gewerbegebiete, Trassen fur neue Verkehrswege etc. Dabei ist den Belangen von Natur
und Landschaft Rechnung zu tragen und die bestehenden unterschiedlichen Nutzungsan-
spriche an die Flachen der Gemeinde im Planungsprozess gegeneinander abzuwagen.
Selbstandige Gemeinden haben diesbezuglich gemal Artikel 28 Abs. 2 des Grundgesetzes
der BRD das Recht und die Pflicht zur eigenverantwortlichen Regelung o6rtlicher Angelegen-
heiten. Planungsaufgaben sind ein wesentlicher Bestandteil dieser Selbstverwaltungskom-
petenzen, d.h. es ist das Recht und die Pflicht der Gemeinde, mal3gebend ihre wirtschaftli-
che, stadtebauliche, soziale, kulturelle und landschaftsplanerische Entwicklung zu gestalten.
Ein besonderes Instrument ist dabei die Bauleitplanung, die die bauliche und sonstige Nut-
zung der Grundstiicke in der Gemeinde nach Maligabe des Baugesetzbuches vorbereitet
und leitet (8§ 1 Abs. 1 BauGB). Entsprechend dem Zweck und Inhalt sowie ihrer Verbindlich-
keit werden nach § 1 Abs. 2 BauGB der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan
und der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan unterschieden.

Der vorliegende Flachennutzungsplan, der fir das gesamte Gemeindegebiet aufgestellt
wird, beinhaltet die Grundziige der raumlichen Regelung fir die Zulassung von Nutzungen.
Die flachenkonkret dargestellten Planungsaussagen erfassen einen Zeitraum von 10 bis 15
Jahren. Der Plan gilt unbefristet. Von der Maglichkeit, Anderungen des Flachennutzungspla-
nes vorzunehmen ist dann Gebrauch zu machen, wenn Umstéande eintreten, die bei der Auf-
stellung aus objektiven Grinden noch nicht beriicksichtigt worden sind, bzw. bertcksichtigt
werden konnten.

Der Flachennutzungsplan bildet die Rahmenplanung zur Entwicklung verbindlicher Bauleit-
plane und ordnet sich dabei in der Hierarchie von Raum- und Landschaftsplanung im Land
Sachsen-Anhalt in das folgende System ein:

Tabelle 1: Raumplanung und Landschaftsplanung im Land Sachsen-Anhalt

Planungsebene Raumplanung Landschaftsplanung

a) regional

Land

Landesentwicklungsprogramm

Landschaftsprogramm

Regierungsbezirk

Regionales Entwicklungspro-
gramm

Landkreis

Kreiskonzeptionen
(z.B. Kreisentwicklungsplan)

Landschaftsrahmenplan

b) gemeindlich

Gemeinde Flachennutzungsplan Landschaftsplan
(Vorbereitende Bauleitplanung)
c) lokal
Gemeinde Bebauungsplan Grunordnungsplan

(Verbindliche Bauleitplanung)

Aus dem Flachennutzungsplan sind Bebauungsplane, beispielsweise flr ein zu er-
schlieBendes Gewerbegebiet abzuleiten. Das bedeutet, dass die Bebauungsplane
die Darstellungen des Flachennutzungsplanes konkret ausgestalten und in rechts-
verbindliche Festsetzungen fassen.
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Eine unmittelbare rechtliche Wirkung besteht

- gegenuber der Gemeinde durch das Entwicklungsgebot gema&R § 8 BauGB, wonach
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind und

- gegenuber den Tragern offentlicher Belange durch die Anpassungspflicht gemal § 7
BauGB, wonach die beteiligten Amter und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind,
ihre Planungen dem Flachennutzungsplan anzupassen haben.

Gegeniber dem Birger besteht eine unmittelbare rechtliche Wirkung grundsatzlich nicht.
Lediglich im AufRenbereich ist eine bauliche Nutzung gem. 8§ 35 BauGB von vornherein bin-
dend eingeschrankt.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Obhausen wurden folgende
planerische Grundlagen berticksichtigt:

» Gesetz uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA), GVBI.
Nr. 28 vom 26.08.1999,

» Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG-LSA), GVBI. Nr. 16 vom
04.05.1998,

» das Regionale Entwicklungsprogramm fir den Regierungsbezirk Halle (RP HALLE, 1996),

» das Urtell des OVG Magdeburg vom 11. November 2004 - 2 K 144/01 —i. V. m. dem
Urteil des BVerwG vom 1. Marz 2005 — 4 BN 11.05 OVG 2 K 144/01 — zur Nichtigkeit der
Fortschreibung des Regionalen Entwicklungsprogramms des Regierungsbezirkes Halle
vom 30. Januar 1996 (MBIl. LSA S 557, ge&ndert durch Beschluss der Landesregierung
vom 21. Méarz 2000, (MBI. LSA S. 541),

» der Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes fir die Planungsregion Halle vom 02.
Juni 2004

Um die natirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwickeln und somit eine men-

schenwirdige Umwelt zu gewéhrleisten (vgl. BauGB 8§ 1 Abs. 5), fanden gleichzeitig die im

Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt von 1994 (MUN LSA, 1994) und im Ent-

wurf des Landschaftsrahmenplanes (Stand vom Oktober 1995) des ehemaligen Kreises

Querfurt (UNB MQ, 1995) fur die Naturraume des Planungsgebietes getroffenen Aussagen

im Flachennutzungsplan Beachtung.

1.2. Aufgabenstellung und Verfahrensablauf

Die Vereinigung der beiden deutschen Staaten im Jahre 1990 hat auf allen Ebenen zu er-
heblich veranderten Rahmenbedingungen gefiihrt, die sich vor allem im Wandel der wirt-
schaftlichen Strukturen widerspiegeln. Darauf reagierend hat der Flachennutzungsplan auf
der Grundlage der Darstellung und Wertung der vorhandenen Nutzungsformen und -
strukturen Schwerpunkte und Ziele der zukinftigen doérflichen Entwicklung zu erarbeiten und
darzustellen.

Neben dieser geordneten dorflichen Entwicklung ist es entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB
Aufgabe des Flachennutzungsplanes, eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende, sozial
gerechte Bodennutzung zu gewahrleisten, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern sowie
die natdrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Dabei sind die o6ffentli-
chen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen, um einen
Konsens zwischen den Interessen der Birger, den gemeindlichen Interessen, den Interes-
sen der Nachbargemeinden, der Trager 6ffentlicher Belange und der héheren Verwaltungs-
behoérde zu erreichen.

Gleichzeitig werden durch die Gemeinde mit der Planaufstellung folgende generellen Plan-
Ziele angestrebt:

« Gewabhrleistung einer innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft und des Kreises abge-
stimmten und den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entsprechenden Ent-
wicklung;
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- planerische Klarstellung der geordneten dorflichen Entwicklung in Obhausen und den
Ortsteilen in Bezug auf die Bau- und Freiflachen;

- Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur;

« Sicherung einer geordneten Siedlungsentwicklung durch Ausweisung geeigneter Wohn-
und Mischbauflachen, deren Umfang an den ortlichen Bedirfnissen zu messen ist;

« Entwicklung einer den o6rtlichen Moglichkeiten angepassten Gewerbestruktur, insbeson-
dere fur Kleingewerbe und Handwerk;

« Sicherung von landwirtschaftlich genutzten Flachen;

- ausreichende Ausstattung des Gemeindegebietes mit Einrichtungen fir den Fremden-
verkehr;

e Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, insbesondere in den Berei-
chen des Weidatales.

Ziel der Flachennutzungsplanung der Gemeinde Obhausen ist es, durch langfristig orientier-
te Planung Voraussetzungen fur eine wirtschaftliche Stabilisierung der Gemeinde zu schaf-
fen. Neben den Aussagen zu den Ortslagen und ihren Abgrenzungen werden die Aul3enbe-
reiche dargestellt.

Die Gemeinde Obhausen hat am 05.06.1990 die Aufstellung des Flachennutzungsplanes
beschlossen, diesen Beschluss ortsiiblich bekannt gemacht und einen Entwurf des Flachen-
nutzungsplanes erarbeiten lassen. Nach Beschluss der Gemeindevertretung tiber den Plan-
entwurf, der ortsiiblichen Auslegung und Benachrichtigung der zu beteiligenden Trager 0f-
fentlicher Belange erfolgte eine Abstimmung mit der Nachbargemeinde Nemsdorf-
Gohrendorf und der abschlieBende Beschluss der Gemeindevertretung tber den Flachen-
nutzungsplan einschliellich Erlauterungsbericht. Aufgrund eingegangener Hinweise und
Bedenken sowie unzureichender Beachtung der gesetzlichen Grundlagen hat die Gemeinde
Obhausen im Jahre 1995 die grundlegende Uberarbeitung des Flachennutzungsplanentwur-
fes beschlossen und einen entsprechenden Auftrag an das Biro OEKOKART GmbH in Hal-
le/S. erteilt.

Fir die Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes waren umfangreiche Recherchen und
Absprachen bei den Institutionen und Behorden notwendig. Neben dem Dezernat Raumord-
nung und regionale Entwicklung beim Regierungsprasidium Halle als der fir Raumordnung
und Landesplanung zustandigen Stelle wurden die von der Planung in besonderem Mal3e
berthrten Trager offentlicher Belange zu einer Stellungnahme aufgefordert. Auf diese Weise
wurden bereits zu Beginn der Planung in Anlehnung an den Runderlass des Ministeriums fur
Raumordnung, Stadtebau und Wohnungswesen vom 03.09.1993 Abstimmungen mit einzel-
nen Tragern Offentlicher Belange vorgenommen. Diese Abstimmungen erfolgten schriftlich
oder bei einem Erdrterungstermin. In Erganzung und Konkretisierung der Daten und Infor-
mationen spielte die Ortsbegehung vor allem beim Herausarbeiten innerortlicher Strukturen
und Funktionszusammenhange eine bedeutende Rolle. Daran schloss sich die Konzeptions-
entwicklung unter Abstimmung mit dem Gemeinderat der Gemeinde Obhausen, der (dama-
ligen) Verwaltungsgemeinschaft ,Wein-Weida-Land" heute ,Weida-Land“, dem Planungsamt
der Kreisverwaltung Merseburg-Querfurt und dem genehmigenden Dezernat Bauauf-
sicht/Stadtebau beim Regierungsprasidium Halle an. Die Blrger wurden in dieser Phase in
Form einer offentlichen Blrgerversammlung Utber die allgemeinen Ziele und den Zweck der
Planung, Uber sich wesentlich unterscheidende Ldsungen, die fur die Entwicklung der Ge-
meinde Obhausen in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Fla-
chennutzungsplanung unterrichtet. Gleichzeitig wurde den Biirgern die Gelegenheit zur Au-
Rerung und Erdrterung gegeben. Anschlielend an die Diskussionen der geduf3erten Beden-
ken und Hinweise im Gemeinderat ist eine Uberarbeitung des Entwurfes des Flachennut-
zungsplanes vorgenommen und der Flachennutzungsplan erstellt worden. Nach einer zwei-
ten Auslegung und Beteiligung der von den Anderungen betroffener Trager 6ffentlicher Be-
lange in 1999 erfolgte eine erneute Uberarbeitung. Diese machte eine erneute Auslegung
und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange in 2001 erforderlich. Wesentliche Anderun-
gen bestanden in:
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» der Reduzierung der Wohnbauflachen und Aufnahme von Angaben zur Ermittlung des
Bedarfes,

» der Préazisierung der Angaben zur Abwasserbeseitigung,

» der Erganzung der Flachen des Windparks.

Der Flachennutzungsplan wurde unter Berticksichtigung der eingegangenen Stellungnah-
men grundlegend Uberarbeitet. Im Ergebnis dieser Planungsetappen entstand der nun vor-
liegende Flachennutzungsplan im Maf3stab 1:10.000 und der Erlauterungsbericht zum Fla-
chennutzungsplan.

Da die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange aus 2001 verjéhrt sind, und auf3er-
dem zwischenzeitlich mit der Vergrof3erung des Sondergebietes fir Windkraft laut Entwurf
des Regionalen Entwicklungsplans fiur die Planungsregion Halle eine erneute wesentliche
Anderung vorgenommen wurde, ist eine erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange
und Offenlage des Flachennutzungsplans erforderlich.

1.3. Gesetzliche Grundlagen der Flachennutzungspla  nung

Fur die Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind u. a. folgende gesetzliche Grundlagen
der Bundesrepublik Deutschland bindend:

- 8§ 233 Abs. 1 Satz 1 und § 244 Abs. 2 BauGB Uberleitungsvorschriften fir das Euro-
parechtsanpassungsgesetz Bau und somit auf der Grundlage der Vorschriften des Bauge-
setzbuches in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung;

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. 08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI S. 1359);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990; zuletzt gedndert am
22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes -
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) - vom 18.12.1990.

Zu bertcksichtigen sind auf3erdem u.a.:

- Grundgesetz fur die Bundesrepublik Deutschland vom 23.05.1949, in der derzeit glltigen
Fassung;

- Bundesberggesetz (BBergG) vom 13.08.1980, in der derzeit giiltigen Fassung;

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz-
BImSchG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990, in der derzeit giltigen
Fassung;

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.02.1990, in der derzeit gliltigen Fassung;

- Wasserhaushaltgesetz (WHG) vom 23.09.1986, in der derzeit gliltigen Fassung.

Darlber hinaus sind die nicht abschlieRend genannten gesetzlichen Vorgaben des Landes

Sachsen-Anhalt einzuhalten:

- dem Vorschaltgesetz zur Raumordnung und Landesentwicklung des Landes Sachsen-
Anhalt (ROLEG) vom 02. Juni 1992 (GVBI. LSA S. 390), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 17. Dezember 1993

- Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA), GVBI.
Nr. 28 vom 26.08.1999,

- Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG-LSA), GVBI. Nr. 16 vom

04.05.1998,

das Regionale Entwicklungsprogramm fiir den Regierungsbezirk Halle (RP HALLE, 1996);

(die Zielvorgaben zum Regionalen Entwicklungsprogramm sind laut dem zweiten Gesetz zur Anderung des

Gesetzes Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt nur noch bis zum Ablauf des
30.06.2006 rechtsverbindlich)

das Urteil des OVG Magdeburg vom 11. November 2004 - 2 K 144/01 —i. V. m. dem Urteil
des BVerwG vom 1. Méarz 2005 — 4 BN 11.05 OVG 2 K 144/01 — zur Nichtigkeit der Fort-
schreibung des Regionalen Entwicklungsprogramms des Regierungsbezirkes Halle vom 30.
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Januar 1996 (MBI. LSA S 557, geadndert durch Beschluss der Landesregierung vom 21.
Marz 2000, (MBI. LSA S. 541),

- dem Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes fir die Planungsregion Halle vom 02. Juni
2004

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 23.07.2004, zuletzt
geandert am 20.12.2005;

- Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) vom 21.10.1991,
zuletzt geandert am 13.04.1994;

- Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 21.04.1998, zuletzt geandert
am 29.03.2001;

- Abfallgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (AbfG LSA) vom 14.11.1991, zuletzt geandert am
30.07.1996;

- Verordnung zum Schutz des Baumbestandes im Landkreis Merseburg-Querfurt vom
25.09.1995.

- das Gesetz zur Umweltvertraglichskeitsprifung (UVPG) vom 21. Februar 1990 (BGBI. | S.
205), zuletzt geandert durch Artikel 3 EuroparechtsanpassungsG Bau (EAG Bau) vom 24.
Juni 2004 (BGBI. | S. 1359)

- die Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom 05. Januar 1993 (GVBL.
LSA S. 568)

- das Gesetz Uber die Bauordnung (BauO) des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der
Bekanntmachung vom 9. Februar 2001 (GVBI. LSA S. 50), zuletzt geandert durch Artikel 35
des Gesetzes vom 7. Dezember 2001 (GVBI. LSA S. 540, 545) und Artikel 1 des Gesetzes
vom 13. August 2002 (GVBI. LSA S. 358) in der derzeit giltigen Fassung,

1.4. Planungsgrundlagen und statistische Angaben

Plangrundlage fiur den Flachennutzungsplan M 1:10.000 der Gemeinde Obhausen sind Ras-
terdaten des Landesamtes fur Landesvermessung und Datenverarbeitung Sachsen-Anhalt
fir das Gemeindegebiet und angrenzende Flachen. Die kartographische Bearbeitung der
Planunterlage erfolgte digital. FUr die Erarbeitung des Flachennutzungsplanes wurden die
Farb-Luftbilder der Befliegung der Landkreise Merseburg und Querfurt vom April 1993 her-
angezogen. Fur statistische Angaben wurden neben Zahlenmaterial des Statistischen Lan-
desamtes, Zuarbeiten der Verwaltungsgemeinschaft Weida-Land und der Kreisverwaltung
Merseburg-Querfurt genutzt. Soweit bekannt, gingen berechtigte Interessen der Trager 06f-
fentlicher Belange bzw. Kennzeichnungen und Hinweise, beispielsweise zur technischen
Infrastruktur, in die Planung ein. Dariber hinaus fanden die VDI-Richtlinie 3471 und VDI-
Richtlinie 3473 (Entwurf) bei den Aussagen zur Landwirtschaft Beachtung, dienen sie doch
den in der Praxis stehenden Fachleuten im Vorfeld der Gesetzgebung sowie bei der Erarbei-
tung von Verordnungen und Vorschriften als Entscheidungshilfe.

1.5. Uberblick tiber das Plangebiet

Die Gemeinde Obhausen liegt im Regierungsbezirk Halle, im westlichen Teil des durch die
Gebietsreform vom 01.07.1994 neu gebildeten Landkreises Merseburg-Querfurt, 4 km 6st-
lich von Querfurt. Zur Gemeinde Obhausen gehdren der Ort Obhausen und die Ortsteile
Docklitz, Alt- und Neuweidenbach. Angrenzende Gemeinden sind:

- die Gemeinde Nemsdorf-Gohrendorf im Siiden,

- die Stadt Querfurt im Studwesten,

- die Gemeinde Farnstadt im Nordwesten,

- die Gemeinde Alberstedt auf einem kleinen Abschnitt im Norden,
- die Gemeinde Schraplau ebenfalls im Norden,

- die Gemeinde Esperstedt im Norden,

- die Gemeinde Dornstedt und die Stadt Schafstadt im Osten.
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Ubersicht iiber die Fluren der Gemarkungen Obhausen und Docklitz in der Gemeinde

Obhausen. Angaben der Gemeindeverwaltung ,Weida-Land"

e Energy and Technical Solutions
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Abbildung 1:
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FLACHENNUTZUNGSPLAN OBHAUSEN Vorbemerkung

Gemeinsam mit den Gemeinden Nemsdorf-G6hrendorf, Esperstedt, Farnstadt, Alberstedt,
Barnstadt, Albersroda, Steigra und der Stadt Schraplau bildet Obhausen die Verwaltungs-
gemeinschaft Weida-Land mit Sitz in Nemsdorf- G6hrendorf.

Die Gemeinde Obhausen mit 1907 Einwohnern (Stand 01.01.2005) verfugt Uber eine Flache
von 2.633,6 ha und gehort damit zu einer der territorial gro3ten Gemeinden im Landkreis
Merseburg-Querfurt. Die Gemeinde Obhausen umfasst die aus 18 Fluren bestehende Ge-
markung Obhausen und die sich aus 3 Fluren zusammensetzende Gemarkung Docklitz.

In der Gemeinde Obhausen sind insgesamt 736,5489 ha von dem Bodenordnungsverfahren
Obhausen betroffen. Dieses wurde nach den 88 56 und 64 in Verbindung mit 8 53 und 3 des
Landwirtschaftsanpassungsgesetzes (LwAnpG) vom Amt fur Landwirtschaft und Flurneu-
ordnung Halle am 10.11.1997 angeordnet. Die Fluren 6, 9, 11, 12, 13, 17, 18 fir die Feldla-
ge und 3, 5, 13 fur die Ortslage der Gemarkung Obhausen liegen in dem Verfahrensgebiet
des angeordneten Bodenordnungsverfahrens Obhausen, Verf -Nr. 611/2 40 MQ 071 Q (Bo-
denordnungsverfahren nach § 64 LwAnpG ,Obhausen VIII* und ,,Obhausen 1X*, Bodenord-
nungsverfahren nach § 56 ,Ortslage Obhausen® und ,,Obhausen®). Die betroffenen Flursti-
cke sind deshalb nach § 34 (1) des Flurbereinigungsgesetzes (FlurbG) in der Fassung vom
16.03.1976 (BGBI. 1 Seite 546), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.06.1997 (BGBI. 1,
Seite 1430), zeitweiligen Einschrankungen des Eigentums unterlegen.

Auf der gesetzlichen Grundlage des § 18 des Gesetzes Uber die landwirtschaftlichen Pro-
duktionsgenossenschaften erfolgten erhebliche Verdnderungen liegenschaftsrechtlich gesi-
cherter Wegeverbindungen, ohne auf das Eigentum an den betroffenen Grundstiicken zu
achten. In gleicher Weise wurde bei der Anlage von Flurgehdlzen verfahren. Wesentliche
Folgen dieser Verfahrensweise sind:

» eine eigentumsrechtlich starke Zersplitterung der Besitzstande,

* eine rationelle Bewirtschaftung ist vielfach nur aufgrund privatrechtlicher Tauschvereinba-
rungen maoglich,

* bedingt durch den Wegfall des alten Wegenetzes sind eigentumsrechtlich vorhandene
Flursticke zum Teil nicht mehr erschlossen,

» damit ist die Verfigbarkeit des Grundeigentiimers Uber diese Grundstiicke stark einge-
schrankt und kdnnen garantierte Eigentumsrechte nur teilweise wahrgenommen werden.

Ziel der Neuordnung ist daher die Zusammenlegung und zweckmafige Gestaltung des zer-
splitterten Grundbesitzes.

Zudem sind in der Ortslage Obhausen vielfach ungetrennte HofrAume vorhanden. Diese und
die bestehenden Unsicherheiten Uber die Verfigbarkeit des jeweiligen Eigentums fiihren zu
einem groRRen offentlichen und privaten Interesse an der Regulierung dieser Verhaltnisse
durch die Bildung grundbuchféhiger, vermessener Grundstiicke. Aus diesem Grund wurde
im Rahmen der Bodenordnung gleichzeitig eine Ortslagenregulierung fir die Ortslage
Obhausen vorgenommen.

Da sich aus der Durchfiihrung des Bodenordnungsverfahrens nicht zwangslaufig Verande-
rungen der Flachennutzung ableiten und die Flachennutzungsplanung im Gegensatz zur
Bodenordnung nicht flurstiickskonkret erfolgt, wird auf die Darstellung der Abgrenzung des
Bodenordnungsgebietes im Flachennutzungsplan im Rahmen nachrichtlicher Ubernahmen
verzichtet.

Die zugehoérigen Flachen der Gemeinde Obhausen sind auf den nachfolgenden Abbildungen
2a und 2b deutlich gemacht.
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Gebiet des Bodenordnungsverfahrens in der Gemeinde Obhausen

Abbildung 2a:
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Abbildung 2b: Teilgebiet des Bodenordnungsverfahrens — Ortslage Obhausen
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Die Einwohnerdichte betragt 75 Einwohner/km? und liegt somit deutlich unter dem Kreis-
durchschnitt von 174 Einwohnern/km2.

Nach der Ubersicht der Territorialstruktur des Landkreises Merseburg-Querfurt ist bei den
Planungen fir die Gemeinde von folgender Gliederung der Bodenflachen nach Nutzungsar-
ten auszugehen:

Tabelle 3: Bodenflachen der Gemeinde Obhausen nach Art der tatsachlichen Nutzung
(Stand 31.12. 2000; Statistisches Landesamt Sachsen Anhalt 2002)
Gemeinde Obhausen Landkreis Merseburg-
Querfurt
ha % %
Gebéaude und Freiflache 89 34 8,0
Betriebsflache 5 0,2 5,6
Erholungsflache 14 0,5 0,7
Verkehrsflache 87 3,3 3.9
Landwirtschaftsflache 2 402 91,2 69,4
Waldflache 12 0,5 8,2
Wasserflache 17 0,6 1,3
Flachen anderer Nutzung 7 0,3 3,0
Bodenflache insgesamt 2 633 100 100

Aus der prozentualen Verteilung der Bodenflachen nach Nutzungsarten wird ersichtlich,
dass sowohl die Ortslage Obhausen als auch die Ortsteile Ddcklitz, Alt- und Neuweidenbach
von beachtlichen landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen umgeben sind. Dabei spielt der
Ackerbau eine herausragende Rolle.

Neben der Landwirtschaft sind fir die Gemeinde Obhausen Kleingewerbe- und Dienstleis-
tungseinrichtungen charakteristisch. Industriebetriebe und groR3flachige Gewerbeansiedlun-
gen fehlen.

Wichtigste lokale Verbindung ist die L 172, tber die nach Westen Querfurt (4 km) und nach
Osten Merseburg (24 km) zu erreichen sind und die eine Anbindung an die B 180 und B 250
(Querfurt) vermittelt. Direkte Anbindungen an das BundesstralRen- und Autobahnnetz sind
nicht vorhanden. Uber die L 176 ist nach Norden die B 80 bei Aseleben zu erreichen.

Neben den genannten Verkehrsverbindungen sind von Obhausen iber die L 176 u.a.
Schraplau und Roblingen, tber die K 2266 nach Stiden Nemsdorf-Géhrendorf und Barnstadt
und nach Nordosten Dornstedt, Steuden, Teutschenthal und Halle bzw. tber die L 172 nach
Osten Schafstadt und Bad Lauchstéadt zu erreichen.

Der regionale o6ffentliche Nahverkehr erfolgt durch Buslinien der Personennahverkehrsge-
sellschaft Merseburg-Querfurt mbH.
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2. RAHMENBEDINGUNGEN

2.1. Zielvorgabe der Raumordnung, Landes- und Regi  onalplanung

Landesentwicklungsprogramm

Fur die Gemeinde Obhausen bzw. fir Teilgebiete der Gemeinde sind im Gesetz tber den
Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) folgende Ziele der Raum-
ordnung zur nachhaltigen Raumentwicklung festgeschrieben:

* In den Vorbehaltsgebieten fir Wassergewinnung ist bei der Abwagung mit konkurrieren-
den Nutzungen dem Vorbehalt Wasser ein besonderes Gewicht beizumessen.

* In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft ist den Belangen der
Landwirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalt der Kul-
turlandschaft bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht
beizumessen.

Da die Gemeinde Anteil

» am Vorbehaltsgebiet fir die Wassergewinnung ,Querfurter Platte” sowie

» am Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft , Teile der Querfurter Platte®

hat, sind bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes fir die Gemeinde Obhausen die
oben genannten Ziele der Raumordnung und Landesplanung zu beachten und der Flachen-
nutzungsplan gemal 8§ 1 (4) BauGB anzupassen. Vorbehaltsgebiete ergdnzen die Vorrang-
gebiete um noch nicht endgultig abgewogene Zielsetzungen.

Weitere zu bericksichtigende Aussagen:

* Schienennetz
Die Strecke ROblingen a.S. - Vitzenburg war urspringlich in der zeichnerischen Darstel-
lung als ,Sonstige Schienenverbindung mit Landesbedeutung (Bestand)“ dargestellt. In-
zwischen wurde diese Strecke stillgelegt.

» Stral3ennetz
»,Neubau der BAB A 38 Gottingen - Halle - Leipzig (VDE Nr. 13)*.

Regionales Entwicklungsprogramm

Das Regionale Entwicklungsprogramm (REP) fir den Regierungsbezirk Halle (MUNR,
1996), das zuletzt durch Beschluss der Landesregierung vom 21.03. 2000 geéandert wurde,
erganzt und konkretisiert die Ziele des Landesentwicklungsprogramms und bildet die Grund-
lage fur die rdumliche und siedlungsstrukturelle Entwicklung der Kreise und Gemeinden.

Das aktuell geltende Regionale Entwicklungsprogramm legt folgende Ziele fir den Bereich

der Gemeinde Obhausen fest (die Zielvorgaben zum Regionalen Entwicklungsprogramm sind laut dem
zweiten Gesetz zur Anderung des Gesetzes (iber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt nur
noch bis zum Ablauf des 30.06.2006 rechtsverbindlich)

» Vorranggebiet fir die Landwirtschaft ,Querfurter Platte (einschlieflich ihrer Randbereiche
sudlich Beyernaumburg, Gebiete um WeiRenschirmbach, Vitzenburg sowie um Schaf-
stadt),

* Vorranggebiet fur die Wassergewinnung ,Querfurter Platte”,

» Vorranggebiet fur Natur und Landschaft ,Kuckenburger Hagen nordlich Obhausen®,

» Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft entlang des Tieftales nérdlich der L 172,

» Eignungsgebiet fur die Nutzung der Windenergie ,HAL 11°.

Die Fortschreibung des Regionale Entwicklungsprogramms vom 21.03.2003 fur den Regie-
rungsbezirk Halle wurde mit Datum vom 11. November 2004 vom Oberverwaltungsgericht
Sachsen-Anhalt (OVG Magdeburg, 2 K 144/01) fur nichtig erklart. Gegenwartig erfolgt eine
Neuaufstellung des Regionalplanes fir die Planungsregion Halle gem&fR Landesplanungs-
gesetz 87. Diese sieht eine Erweiterung des Eignungsgebietes fur die Nutzung der Wind-
energie HAL 11 vor. Das neue Gebiet wird als EG 7 Querfurter Platte bezeichnet.

Seite 15
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Mit der Festlegung von Vorranggebieten werden bestimmten TeilrAumen Funktionen mit
Prioritatsanspruch zugewiesen. Um die jeweilig festgelegten Vorsorgegebiete in ihrer Funk-
tion zu erhalten bzw. diese Funktion qualitativ auszubauen, miissen andere Planungen und
MalRnahmen der Vorsorgefunktion in der Form entsprechen, dass eine Beeintrachtigung der
jeweiligen Zweckbestimmung moglichst vermieden wird.

Weitere zu bericksichtigende Aussagen:

Schienenverkehr
» Die Strecke Roblingen a.S. - Vitzenburg sollte als Strecke von regionaler Bedeutung er-
halten bzw. ausgebaut werden. Sie ist jedoch mittlerweile stillgelegt.

StralRenverkehr

» Fuir die Entwicklung eines leistungsfahigen Stral3ennetzes flr den tberregionalen, regio-
nalen und lokalen Verkehr ist zur Verbindung von Wirtschaftszentren der Neubau der Au-
tobahn ,Géttingen - Halle (,Stdharzautobahn® - A 38/143)" vordringlich erforderlich.

» Als StralRe von regionaler Bedeutung ist die ,L 172/219 Merseburg, Querfurt, Sangerhau-
sen” so auszubauen, dass Gefahrenstellen und Kapazititsengpasse beseitigt werden.

» Des Weiteren ist westlich im Nahbereich der Gemeinde die Ortsumgehung ,OU Querfurt
B 180/ B 250“ festgeschrieben und zum Teil bereits realisiert.

Obhausen ist kein zentraler Ort, sondern liegt im funktionalen Verflechtungsbereich des
Grundzentrums mit Teilfunktion eines Mittelzentrums Querfurt. Merseburg ist als Mittelzent-
rum mit Teilfunktion eines Oberzentrums und Halle als Oberzentrum benannt.

Parallel zu den Zielvorgaben der Raumplanung ist im Bezug auf die Landschaftsplanung den
im Landschaftsprogramm (vgl. Planungshierarchie Tabelle 1) dargelegten Leitbildern der
Landschaftsentwicklung Rechnung zu tragen. Dieses rechtlich Ubergeordnete Planungs-
instrument wurde von der obersten Naturschutzbehérde fir den Bereich des Landes ausge-
arbeitet und unterliegt der stdndigen Fortschreibung. Dementsprechend gibt das Land-
schaftsprogramm fir das in der Landschaftseinheit Querfurter Platte gelegene Plangebiet
folgendes Leitbild vor:

1. Die Kulturlandschaft der Querfurter Platte soll vorrangig der 6kologisch orientierten, in-
tensiven Landwirtschaft mit dominierendem Ackerbau dienen. In den Bachtalchen ist
Griunlandnutzung charakteristisch.

2. Flurgehoélze und Obstbaumreihen sollen mit einer Dichte von 2,5 ha/100 ha landwirt-
schaftlicher Nutzflache die Offenlandschaft gliedern und zusammen mit Gewasserschon-
streifen und zu erhaltenden Streuobstwiesen das 6kologische Riickgrat der Landschaft
bilden.

3. Durch zweckmalfige Schlaggestaltung und die Nutzung integrierter Schutzmafnahmen,
wie mdglichst lang andauernde Vegetationsbedeckung des Bodens durch die Kulturen,
sind die sehr fruchtbaren L6Rbdden gegeniiber der Erosion durch Wasser und Wind zu
schitzen.

4. Jeglicher Nahrstoffaustrag aus den landwirtschaftlich genutzten Bdden ist zum Schutz
der ohnehin nur geringen und nur sporadischen Grundwasserneubildung in den tiefgriin-
digen LoRbdden zu unterbinden.

5. Als besonders schutz- und z.T. entwicklungsbedirftige Bereiche nennt das Landschafts-
programm die Taler und Grindchen der Querfurter Platte, deren Bestand an Trockenge-
bischen, alten Obstbdumen, Halbtrockenrasen und Feuchtwiesen der Auen zu sichern
ist.

Die auf diesen Leitbildern aufbauenden Handlungsstrénge fir die zukinftige Entwicklung
des Plangebietes zeichnet auf Kreisebene der Landschaftsrahmenplan (vgl. Kapitel 2.2.) und
auf Gemeindeebene der Landschaftsplan (vgl. Kapitel 2.3.) auf.
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2.2. Zielvorgaben des Landkreises

Aussagen zu Natur und Landschaft wurden insbesondere aus den vorliegenden Unterlagen
zum Landschaftsrahmenplan des ehemaligen Kreises Querfurt (LK MERSEBURG-
QUERFURT 1997) entnommen. In diesem von der Unteren Naturschutzbehérde aufgestell-
ten Plan werden die landesweit aufgestellten Leitbilder fir die Gegebenheiten des ehemali-
gen Landkreises Querfurt in Form von Zieltypen prazisiert. Die im Landschaftsprogramm
ausgewiesenen Landschaften erfahren zudem eine detailliertere Gliederung fir den ehema-
ligen Landkreis Querfurt. Die Zieltypen sind als Vorgaben der Uberregionalen Planung fur die
Ebene des Landschaftsplanes zu verstehen und werden nachfolgend dargestellt:

Feldflur

Der Landschaftsrahmenplan formuliert fur die Ackerebenen der Gemeinde Obhausen als

raumbezogenen Ziele die

» Foérderung einer an der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des Naturhaushaltes aus-
gerichteten, ordnungsgemaéaRen Landwirtschaft,

» Vorrangige Extensivierung und Biotopentwicklung auf landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen im Bereich des Weidatales westlich von Obhausen und nérdlich und sidlich des
Tieftales.

Dabei gilt es, vor allem die hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit nachhaltig durch eine stand-
ortangepasste landwirtschaftliche Nutzung zu sichern. Gleichzeitig sind die Inanspruchnah-
me dieser Standorte durch flachenverbrauchende Nutzungen zu minimieren und die vorhan-
denen Ansatzpunkte fir den Schutz und die Entwicklung hochwertiger Biotope zu nutzen.
Besondere Bedeutung kommt dabei dem Schutz vorhandener Kleinstrukturen (Einzelbdume,
Obstbaumreihen und Feldgeh6lze) und der Anlage weiterer Kleinstrukturen zu.

Talniederungen
Fur das Querne-/Weidatal, das Weidental, das Tieftal und das Griebitzschbachtal enthalt der
Landschaftsrahmenplan folgende Ziele:

» Vorrangiger Erhalt extensiv genutzter Talniederungen (Weidatal unterhalb von Obhausen,
Tieftal),

» Verbesserung von Talniederungen mit besonderem Entwicklungsbedarf (Ubrige Talniede-
rungen).

In den weiteren Erlauterungen wird darauf hingewiesen, dass den extensiv genutzten Tal-
niederungen aufgrund ihres Nutzungsmosaiks und der wertvollen Biotoptypen eine hohe
Bedeutung fur den Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften sowie das Landschaftser-
leben zukommt. Die z. T. recht steilen Hanglagen mit flachgriindigen Bdden gelten zusam-
men mit den flacheren Tallagen und kleinen FlieBgewassern als letzte Refugien schutzbe-
durftiger Tier- und Pflanzenarten innerhalb des sonst Giberwiegend intensiv landwirtschaftlich
genutzten Landkreises. Es gilt somit, das vorhandene Mosaik von Halbtrockenrasen, Streu-
obstwiesen und Laubwaldbestdnden zu erhalten und zu fordern sowie bestehende Beein-
trachtigungen abzubauen und durch die Anlagen von Pufferzonen zu den angrenzenden,
intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereichen Eutrophierungserscheinungen zu vermeiden.
Einer UberméRigen Verbuschung ist durch geeignete MaRnahmen entgegenzuwirken. In
ackerbaulich genutzten Niederungsbereichen, denen aufgrund des Vorkommens von Bdden
mit besonderem Biotopentwicklungspotential, unmittelbarer Zuordnung zu FlieRgewéssern
oder besonderer raumlich-funktionaler Bezlige zu Gebieten hoher Bedeutung fir Arten- und
Lebensgemeinschaften (Biotopvernetzung) eine hohe Entwicklungsprioritdt zukommt, sind
die bestehende Nutzungsintensitat zu verringern und die den standértlichen Gegebenheiten
angepassten Biotopstrukturen zu férdern.

Die durch die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises festgestellten, nach § 37
NatSchG LSA geschiitzten Biotope sowie Naturdenkmale nach § 34 NatSchG LSA sind zu
bertcksichtigen.
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Durch die Landesinitiative ,LOCALE" wurden weitere spezifische Planungen bearbeitet, so
u.a. die Konzeption eines Rad- und Wanderwegenetzes und eines Biotopverbundsystems.

In der Gemeinde Obhausen mit seinen Ortsteilen sind im Rahmen des Fdrderprogramms
der Dorferneuerung zahlreiche MalRnahmen durchgefiihrt worden bzw. sind in der Planung.

Ferner liegen Planungen vor, die im Rahmen des Bewirtschaftungsplanes Salza fir das Ein-
zugsgebiet der Mansfelder Seen aufgestellt wurden (im Verfahren). Diese haben jedoch kei-
ne Rechtskraft.

2.3. Zielvorgaben der Gemeinde

Neben den nachfolgend in Kapitel 3 darzulegenden lokalen Bedingungen galt es, insbeson-
dere die Aussagen des im September 1997 vom Gemeinderat Obhausen gebilligten Land-
schaftsplanes der Gemeinde zu berlcksichtigen. Dieser, wie der Flachennutzungsplan
gleichfalls flachenkonkrete Plan, dient als Fachbeitrag zur Flachennutzungsplanung und
wurde parallel zum Flachennutzungsplan erarbeitet. Analyse und Bewertung des Zustandes
von Natur und Landschaft (insbesondere in den schutzgutbezogenen Bestands- und Poten-
tialkarten) wurden als Grundlage fir die Standortentscheidung im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung herangezogen, wie die dargestellten Konflikte und MalRhahmen auch. Dabei
soll der Flachennutzungsplan aus landschaftsplanerischer Sicht u.a. dazu beitragen, dass

* in ausreichendem MaRe Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft zur Verfigung stehen,

» Dbei der innerértlichen Gestaltung die Pflege und Erhaltung sowie die Schaffung siedlungs-
typischer Biotope (z.B. Mauerritzenvegetation, Dorfanger, dorfliche Ruderalfluren) oder
Bebauungsstrukturen (Nistméglichkeiten an Gebauden, Schleiereulen- und Fledermaus-
guartiere in Dachstihlen von alten Gebauden) berlcksichtigt werden,

» landschaftstypische Ortsrandstrukturen erhalten oder neugeschaffen werden,

» zu einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden beigetragen wird,

» Wasserschutzgebiete und Flachen zur Regelung des Wasserabflusses vor Beeintrachti-
gungen geschutzt und

» die lokalklimatischen Bedingungen verbessert werden.

Die Planungen der Gemeinde Obhausen sind mit den angrenzenden Gemeinden abzustim-
men.

Aus der Sicht des Landschaftsplanes sind fur die Gemeinde Obhausen folgende Aspekte in
der Darstellung des FNP und bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu berlcksichtigen:

Bauflachen und Baugebiete nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Nach einer landschaftsplanerischen Beurteilung und der Abwagung verschiedener Auswir-
kungen kdnnen die bestehenden Bauflachen und -gebiete im wesentlichen als mit dem Na-
turhaushalt vertraglich eingeschéatzt werden. Gleiches gilt fir die im FNP als geplant ausge-
wiesenen Wohnflachen am 6stlichen Ortsrand von Obhausen und am sudlichen von Dock-
litz. Sie liegen jedoch im Ortsrandbereich und bedirfen deshalb besonderer Beachtung hin-
sichtlich der Wiederherstellung harmonischer Ortsrander. Prinzipiell ist in der Gemeinde
Obhausen die Lickenbebauung fir Wohnzwecke und die Auslastung des Kleinflachig ge-
planten Gewerbegebietes sudlich von Obhausen bzw. des vorhandenen Gewerbegebietes
bei Altweidenbach, gegenlber grof3flachigen Ausweisungen fir neu anzusiedelnde Gewerbe
zu bevorzugen. Zur Vermeidung einer unverhaltnisméaRigen baulichen Entwicklung aul3er-
halb der vier gewachsenen Ortschaften und aufgrund der besonderen Bedeutung der Frei-
flachen fur den Naturhaushalt, ist auf die Ausweisung Uber die genannten Bauflachen hin-
ausgehender Bauflachen im FNP zu verzichten. Diese Forderung gilt auch hinsichtlich des
Erhaltes historisch gewachsener und harmonisch ausgepréagter Ortsrander, die von heraus-
ragender Bedeutung fur das Landschaftsbild sind. Im Falle des Ortsrandes von Obhausen
ist Beeintrachtigungen der 6kologisch (potentiell) wertvollen Weidatalbereiche, ausgehend
von der angrenzenden Bebauung, durch Unterbindung neuer Bebauungen und den Erhalt
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der vorhandenen Freiraume entgegenzuwirken. Sichtpunkte, wie die Kirchen, sind zu erhal-
ten und durfen nicht verstellt bzw. durch Dominanten konkurriert werden. Bei der Genehmi-
gung von Bauantragen ist dem Rechnung zu tragen. Die bauliche Entwicklung in den Orten
Obhausen, Docklitz, Alt- und Neuweidenbach darf den landlichen Charakter der Gemeinde
nicht zerstoren. Ortstypisches (Ortsbild, Einzelelemente) muss unbedingt erhalten werden.
Die Sicherung der bestehenden Mdglichkeiten der aktiven Naherholung im Bereich der
ehemaligen Kiesgrube (jetzt Naturstrandbad) soll gegeniber den Interessen des Natur-
schutzes Vorrang geniel3en. Anspriiche, die sich aus der Einstufung des Gebietes als ge-
schitzter Biotop durch die Untere Naturschutzbehérde ergeben sind dabei jedoch zu beach-
ten und der Charakter eines Naturstrandbades zu waren.

Flachen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf nach 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Einrichtungen und Anlagen fir den Gemeinbedarf sind im FNP mit entsprechender Zweck-
bestimmung darzustellen. Neben dem Sitz der 6&ffentlichen Verwaltung (Amtsrdume des
Burgermeisters) und der Sekundarschule, sind die Kindertagesstétte ebenso zu kennzeich-
nen wie die drei Kirchen von Obhausen und die Kirche von Docklitz. Zudem sind die Versor-
gung und Erreichbarkeit mit Einrichtungen fir den Gemeindebedarf deutlich zu machen und
Defizite aufzuzeigen.

Uberbrtlicher Verkehr und értliche Hauptverkehrsziige nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Im Zusammenhang mit dem Bau der BAB A 38 Strecke Gottingen-Halle sind die Baulichkei-
ten festzusetzen, die die geringsten Auswirkungen auf Natur und Landschaft nach sich zie-
hen. Zum Ausgleich und Ersatz der negativen Wirkungen sind landschaftspflegerische Mal3-
nahmen festzusetzen und ihre Realisierung zu gewahrleisten. Bei der Realisierung der Vor-
zugsvariante der Ortsumfahrung L 176 sidlich von Docklitz ist analog zu verfahren. Im
Rahmen der Planungen fir die Ostumgehung Querfurt, ist Obhausen vor allem bei der Wir-
kungsbetrachtung auf das Quernetal zu beteiligen. Entsprechende Ausgleichs- und Ersatz-
malinahmen wurden bereits realisiert. Bei der Realisierung des Ausbaus der L 172 sind gut
ausgepragte StralRenrandstreifen mit entsprechenden Bepflanzungen (z.B. unter Verwen-
dung von Wildobstarten) vorzusehen und in der Ortslage Altweidenbach der Verlauf des
Weidenbaches nicht zusatzlich zu beeintrachtigen (beispielsweise durch Fortsetzen der Ver-
rohrung). Die Ausweisung der Wohnflache im Osten von Obhausen hat im Flachennut-
zungsplan einen Verweis auf die verkehrliche Einbindung in das ortliche und tberdortliche
StraRennetz zu beinhalten. Dariliber hinaus sind die Hauptful3- und -radwege in den FNP
aufzunehmen, die die Ortslagen untereinander verbinden und die Anbindung an regionale
Wegeverbindungen ermdglichen sollen. Eine Planung wurde im Rahmen der ,LOCALE" er-
arbeitet.

Flachen fur die Ver- und Entsorgung nach 8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Gegen die im FNP dargestellten Standorte und Trassen (Bestand und Planung) der Ver- und
Entsorgungsanlagen gibt es gegenwartig aus landschaftsplanerischen Grinden kaum Ein-
wande. Fir die Ortslagen der Gemeinde wird der Anschluss an zentrale Klaranlagen gefor-
dert. Windkraftanlagen sind auf dstlich und nordéstlich von Neuweidenbach und die sich bis
an die Gemeindegrenze erstreckende Flache zu konzentrieren. Fir diese Flachen wurden
und werden Bebauungsplane erarbeitet. Weitere Einzelanlagen an anderen Stellen sind aus
landschaftsplanerischer Sicht abzulehnen.

Grunflachen nach 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Als innerértlich vorhandene und nachhaltig zu erhaltende Grinflachen sind alle Friedhofe,
alle angrenzenden nach § 37 NatSchG LSA geschutzten Biotope, die FreirAume entlang der
Weida, die Parkanlage von Obhausen, die Sportplatze von Obhausen, die Freirdume um die
Dorfteiche von Altweidenbach und Ddcklitz, die Spielplatze von Docklitz und Obhausen so-
wie die unverbauten Ortsrander (Hausgarten) anzusehen. Die Kleingartenanlage in Obhau-
sen ist zu erhalten. Mdgliche, Uber die bereits festgesetzten Malihahmen hinausgehende
Kompensationsflachen fur Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Pool fir Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen (vgl. Kapitel 9.1.5.) zusammengefasst.
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Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nach 8 5 Abs. 2 Nr. 6
BauGB

Immissionsschutzmal3inahmen muss vor allem entlang der L 172, L 176 und K 2267 in den
Ortslagen vorgesehen werden. Die Ausdehnung der Bebauung im Suden von Obhausen,
Uber den derzeitigen Sportplatz hinaus, ist zum Schutz der angrenzenden schutzbedurftigen
und wertvollen Flachen zu verhindern. Die bauliche Entwicklung ist auf die bestehenden
Ortslagen und die im FNP enthaltenen Bauflachen zu beschranken. Weitere land- und forst-
wirtschaftlich genutzte Flachen sowie die Ubrigen Freiflachen sind nicht zu bebauen. Intensi-
ve landwirtschaftliche Nutzung bis an den Griebitzschbach und Weidenbach fiihrt zur Beein-
trachtigung dieser vorhandenen (z.T. nur potentiell) wertvollen Strukturen. Dem Rechnung
tragend, sind die vom Landschaftsplan geforderten Pufferzonen in den Flachennutzungsplan
zu Ubernehmen. Zusétzlich zu den bestehenden Beeintréachtigungen wird es im Zusammen-
hang mit dem Bau der BAB A 38, der Ostumgehung Querfurt und der Ortsumgehung DAck-
litz zur weiteren Erhéhung verkehrsbedingter Emissionen kommen, denen durch entspre-
chende Mallnahmen in den zu erstellenden Landschaftspflegerischen Begleitplanen Rech-
nung zu tragen ist.

Wasserflachen und wasserwirtschaftlich bedeutsame Fléchen, FlieRgewéasser nach § 5 Abs.
2 Nr. 7 BauGB

Zur Sicherung bestehender Wasserflachen sind vor allem die Dorfteiche in den Ortslagen
Altweidenbach und Ddcklitz und ,Lickens Teich“ an der Schule Obhausen entsprechend
auszuweisen. Als entwicklungsféahiges Feuchtgebiet ist der Bereich oberhalb von Obhausen
an der Querne anzusehen. Entlang der FlielRgewasser und um die Standgewasser sind die
nach § 94 WG LSA vorgeschriebenen Gewasserschonstreifen von allen Nutzern zu gewéahr-
leisten. Die Gewahrleistung der Zuganglichkeit (in der Regel einseitig) fir die Arbeiten der
Unterhaltungsverbande ist abzusichern. Die Sicherung des Grundwasserschutzes und der -
neubildung ist im Bereich des Querne-/ Weidatales durch Erhalt der extensiven Nutzungs-
formen im Umland und entsprechend angepasster landwirtschaftlicher Nutzung zu erreichen.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschéatzen nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB

Flachen fur die Aufschittungen, Abgrabungen oder fiur die Gewinnung von Steinen, Erden
und anderen Bodenschétzen mit stadtebaulicher Bedeutung sind in der Gemeinde Obhau-
sen nicht vorhanden. Vor dem Hintergrund der Lage im Vorranggebiet Landwirtschaft und im
Vorranggebiet Wassergewinnung sind grof3flachige Abbaubestrebungen abzulehnen.

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald nach 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Das Vorranggebiet fur Landwirtschaft der Querfurter Platte ist in der Darstellung im Fla-
chennutzungsplan zu beriicksichtigen. Als Nutzungsform ist der integrierte Landbau anzu-
streben. Vorhandene Waldflachen sind in ihrer derzeitigen Gré3e und Ausprdgung zu erhal-
ten.

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach 8 5 Abs. 2 Nr. 10 und 8 5 Abs. 2a BauGB

Als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind aus dem Okologischen Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes
der Gemeinde Obhausen Bereiche mit hoher Bedeutung hinsichtlich des Schutzes und der
Pflege zu tGibernehmen. Besonders hervorzuheben ist in diesem Zusammenhang der zentra-
le Grunzug in der Ortslage Obhausen entlang der Weida. Gleichzeitig sind in den Flachen-
nutzungsplan landschaftsraumbezogene MalRnahmenbereiche mit hoher Bedeutung hin-
sichtlich der Entwicklung und der Pflege von Natur und Landschaft nach planerischem Er-
messen der Gemeinde aufzunehmen. Neben einer entsprechenden Gestaltung der Griinbe-
reiche am Freibad mit méglichst heimischem und standortgerechtem Pflanzmaterial ist eine
Eingrinung der nordlichen Bauflachen von Neuweidenbach dringend erforderlich. Dartber
hinaus sind Flachen des Pools fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen des Landschaftspla-
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nes im FNP mit entsprechender Umgrenzung als Flachen zum Ausgleich der zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft darzustellen.

Dieser Forderung, die die Untere Naturschutzbehdrde im Rahmen der Anh6érung der Trager
offentlicher Belange noch einmal hervorhob, trug die Gemeinde mit einem erneuten Be-
kenntnis zu dem bereits gefassten Beschluss Rechnung. Der Beschluss sieht die Ubernah-
me aller im Landschaftsplan dargestellten Poolflachen fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnah-
men in den Flachennutzungsplan und den Erlauterungsbericht (vgl. Kapitel 4.8.) vor.

Die durch den Landschaftsplan ausgegrenzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden erganzt durch die
Maf3nahmen der ,LOCALE" zur Schaffung eines Biotopverbundsystems.
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3. LOKALE BEDINGUNGEN
3.1 Nattrliche Gegebenheiten
3.1.1. Naturraumliche Gliederung

Mit dem Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt (MUN LSA, 1994) liegt fur das
Bundesland eine aktuelle Landschaftsgliederung vor. Nach naturrdumlichen und nutzungs-
bestimmenden Kriterien werden im Landschaftsprogramm GroRRlandschaften in regionale
Landschaftseinheiten untergliedert. Dementsprechend ist die Gemeinde als Teil der Acker-
ebenen der regionalen Landschaftseinheit Querfurter Platte zuzuordnen. Unter Bericksichti-
gung natur- und wirtschaftsraumlicher Faktoren lasst sich der Planungsraum wie folgt weiter
untergliedern:

- Ackerebene der Querfurter Platte,
- Querne-/Weidatal,

- Weidenbachtal,

- Griebitzschbachtal,

- Ortslage Obhausen,

- Ortslage Ddcklitz,

- Ortslage Altweidenbach,

- Ortslage Neuweidenbach.

Die wellige Landschaft der Querfurter Platte ist trotz aufgesetzter flacher Higelkuppen, wie
Kranzberge und Wartenhtigel, von hoher Gleichférmigkeit gekennzeichnet. Generell ist ein
geringfugiger Abfall der Platte von 190 - 205 m im Westen und Siden, auf 160 - 170 m im
Nordosten zu verzeichnen.

Markant durchschneidet das Tal der Querne/Weida in der Gemeinde Obhausen die Querfur-
ter Platte. Steile bis sehr steil geneigte Hange mit Grinland und Streuobstwiesen sind fir
den inmitten der ausgeraumten Ackerebenen gelegenen Talzug charakteristisch. Auf einer
Lange von rund 1,5 km pragt die Ortslage Obhausen das Querne-/Weidatal. Geringere Reli-
efenergie, kaum vorhandene bis fehlende typische Ufervegetation und ackerbauliche Nut-
zung bis an die Uferstreifen lassen das Flachmuldental des Weidenbaches mit Ausnahme
des Tieftales und des Griebitzschbaches (im Unterlauf Entwicklung zum Kerbtal) weitaus
weniger markant hervortreten als das Tal von Querne/Weida. Aufgrund der Anlage des Or-
tes DoOcklitz am Griebitzschbach werden wesentliche standort-6kologische Merkmale des
FlieBgewassers erst westlich des Dorfes erkennbar.

3.1.2. Geologische Verhaltnisse

Geologisch betrachtet liegt die Gemeinde Obhausen im Bereich der Querfurter Platte, die
sich aus triasischen Schichten des Buntsandsteins und Muschelkalkes aufbaut. Tektonisch
bildet die Querfurter Platte nach SCHRODER (1986) gemeinsam mit dem Ziegelrodaer Pla-
teauhtigelland die Querfurter Mulde. Dominierend sind im engeren Gebiet Gesteine des Mitt-
leren und Oberen Muschelkalkes.

Tertidre Sedimente Uberziehen in Form von Tonen, Schluffen und Sanden partiell die Ge-
markung im Osten. Die ehemals die gesamte Querfurter Platte bedeckenden, tertidren Se-
dimente unterlagen grofRrdumiger Abtragung. Im Ergebnis dessen blieben nur im Osten der
Gemeinde Obhausen in einem Nord-Sud verlaufenden, ca. 2 000 m breiten Streifen tertiare
Ablagerungen erhalten.

Die Querfurter Platte ist nahezu von einer geschlossenen eiszeitlichen Lockermaterialdecke
aus Moranenmaterial der Saalevereisung iiberzogen. Die Maximalausdehnung dieser Verei-
sung reichte etwa bis zur Linie Farnstadt-Querfurt-Steigra. Uber diesem Lockermaterial la-
gerte sich weichselkaltzeitlicher L6 von mehreren Metern Mé&chtigkeit ab (SCHRODER,
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1986). Insbesondere an den Hangbereichen von Querne/Weida sowie im Tieftal sind diese
Sedimente erodiert, so dass Oberer Muschelkalk ansteht. In den Talbereichen von Quer-
ne/Weida und den Zulaufen lagerten sich holozane Sedimente in Form von Auenlehmen ab.

Nach Angaben des Geologischen Landesamtes Sachsen-Anhalt ist der grof3flachig in der
Gemeinde Obhausen im Baugrundbereich anstehende LOR im trockenen bis erdfeuchtem
Zustand im Sinne der DIN 18196 als Baugrund fur Grindungen geeignet. Bei Wasserzufuhr
reagiert L6 jedoch aufgrund rascher Konsistenzanderungen sackungsempfindlich. Bei ent-
sprechend grofRer Schleppkraft zusitzender Wasser kann es zu Ausspilungen kommen.
Betreffen diese Erscheinungen tragende Teile baulicher Anlagen sind Gebaudeschéaden
maoglich. Da der sorgféltigen Trockenhaltung des Baugrundes grof3e Bedeutung zukommt,
sollten nach Anraten des Geologischen Landesamtes Sachsen-Anhalt anfallende Oberfla-
chen- und Traufenwésser abgeleitet werden. Untergrundversickerungen sind im LOR im
Siedlungsbereich nicht vorzunehmen.

In den Niederungsgebieten von Querne/Weida und Griebitzschbach ist, aufgrund der gerin-
gen Tragfahigkeit dieser Schichten, mit griindungstechnischem Mehraufwand zu rechnen.
Besonders sind hiervon die Ortslagen von Obhausen und Ddcklitz betroffen. Das Landesamt
empfiehlt, an geplanten Baustandorten Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.

3.1.3. Klimatische Einfllisse

Regionalklimatisch ist fir die Gemarkung Obhausen das subkontinentale Klima des Binnen-
landes bestimmend (MUN LSA, 1994). Mit durchschnittlichen Niederschlagssummen von ca.
476 mm/a an der Station Schraplau und 520 mm/a an der Station Nemsdorf sowie hohen
Verdunstungsleistungen ist der Raum hygrisch in die Ackerlandschaften des herzynischen
Trockengebietes im siddstlichen Lee des Harzes einzuordnen. Aus der Niederschlagsvertei-
lung im Jahresgang ergibt sich die Einordnung als Sommerregentyp mit Junimaximum und
Minima in den Monaten Januar und Februar. Lokalklimatisch ist vor allem die verstarkte Ne-
belbildung im Weidatal hervorzuheben. Die Sommerniederschlage fallen nicht selten als
ergiebige Gewitterregen und fuhren kurzzeitig zu sehr hohen Abflu3raten, die lediglich bei
Tauwettereinbruch Uberboten werden. Aus diesem Grunde ist, auch wenn rechtlich ausge-
wiesene Uberschwemmungsgebiete fehlen, die Freihaltung und Schaffung von Retentions-
flachen in den Talziigen und Bachauen zu fordern. Gleichzeitig wird vom Staatlichen Amt fur
Umweltschutz Halle auf Uberlegungen zum Bau von Regenriickhaltebecken hingewiesen.
Die Jahresdurchschnittstemperaturen schwanken um ein langjéahriges Mittel von 8,8°C, bei
mittleren Juliwerten von 17,8°C (KLIMADATEN DER DDR, 1983).

Auf der Grundlage langjahriger und umfangreicher Datenerhebungen wurden fir das Gebiet
der ehemaligen DDR meteorologische Stationen mit weitgehend homogenen und regional
typischen Beobachtungsreihen ausgewahlt. Als Reprasentativstation fur die Windrichtung
freier Standorte des Binnentieflandes im Vorland der Mittelgebirge gilt die Station Weimar.
Lokale Besonderheiten, die sich fiir Obhausen aus dem Uber- und Umstrémen des Harzes
ergeben, finden bei dieser Darstellung keine Berlcksichtigung:

Tabelle 4: Relative Haufigkeiten (%) der Stundenwerte Windrichtung nach Sektoren im
Raum Querfurt (Deutscher Wetterdienst 1995)

Cal- [ 360° | 30° | 60° | 90° | 120° | 150° | 180° | 210° | 240° | 270° | 300° | 330°
men N E S W

4,2 41 |1 39 | 59 [ 67 | 37| 63 [10,9]120)156| 96 | 7,9 | 6,8

Die Hauptwindrichtung der bodenfernen und fur das Wettergeschehen entscheidenden Luft-
schichten ist SSW-WSW. Bei Winden aus SW und W treten im Jahresmittel auch die héchs-
ten mittleren Windgeschwindigkeiten auf.
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3.1.4. Hydrologische Verhaltnisse

Die klimatischen Verhéaltnisse bewirken im Raum Querfurt im Jahresmittel ein hydrologi-
sches Defizit. AuRBerdem sind die Kalksteine der Querfurter Platte sehr wasserdurchlassig
und besitzen nur ein geringes Wasserspeichervermdgen. Folgeerscheinungen sind die ext-
reme Gewasserarmut der Querfurter Platte (geringe Gewassernetzdichte), die geringen Ab-
flussraten des Griebitzschbaches und Klaustalgrabens, Trockentéler wie beispielsweise das
Tieftal, das Tal nérdlich des Goldberges und das von Norden zum Griebitzschbach fiihrende
Tal. Die von Querfurt kommende Querne, die nach Zufluss des Weidenbaches im Stiden der
Ortslage Obhausen als Weida durch die Gemeinde flief3t, ist der bedeutendste Vorfluter der
Gemeinde und hat ihren Ursprung im Ziegelrodaer Forst. Der dort anstehende Mittlere Bunt-
sandstein ist nach SCHRODER (1982) ein guter Grundwasserspeicher. Demgegeniber liegen
Griebitzschbach und Weidenbach in ihren Quellgebieten fast ganzjahrig trocken.

Nach Vereinigung von Querne und Weidenbach zur Weida im westlichen Teil der Ortslage
von Obhausen entwassert letztgenannte die Gemeinde nach Norden und nimmt dabei den
Klaustalgraben aus dem von Westen kommenden Nordtal sowie unmittelbar unterhalb der
Griebitzschmihle den Griebitzschbach auf. Somit wird die Gemeindeflache von Obhausen
fast vollstandig Uber Zuflisse zur Weida entwassert, die nach Durchquerung der Flache des
ehemaligen Salzigen Sees als Salza in die Saale mindet. Nur der dstlichste Teil gehort,
ohne direkte Vorfluter, einerseits zum Einzugsgebiet des Wiirdebaches, der ebenfalls Uber
die Salza in die Saale entwassert und andererseits zum Einzugsgebiet der Laucha, die bei
Schkopau in die Saale mindet. Die Wasserscheide zwischen dem Einzugsgebiet der Weida
bzw. den Einzugsgebieten der Laucha und des Wirdebaches, verlauft im Osten der Ge-
meinde Uber Wartenhtigel, Ochsenhiigel und Hahnhigel.

Auf die hydrologischen Folgen von Tauwettereinbriichen und sommerlichen Unwettern wur-
de bereits in Kapitel 3.1.3. nédher eingegangen.

Naturliche Standgewasser existieren in der Gemarkung Obhausen nicht. Im Zusammenhang
mit der Herausbildung der Doméane Weidenbach kam es jedoch zur Anlage des Angers im
heutigen Altweidenbach. Am nordwestlichen Rand von Docklitz ist ebenfalls ein Dorfteich,
wenn auch sehr kleinen Ausmal3es, gelegen. Zusatzlich dazu entstand durch den Kiesabbau
an der studwestlichen Gemeindegrenze von Obhausen eine groRere Wasserflache.

Fur den Gewasserzustand gibt das Staatliche Amt fir Umweltschutz Halle (1994) fir die
Weida nach Zusammenfluss der Querne und dem mit organischen Verunreinigungen stark
belasteten Weidenbach zur Weida die Gewasserglteklasse llI-1V (6kologisch sehr stark
beeintrachtigt) an. Geringe Abflussraten bei gleichzeitig hohem Anteil an oberflachlich abge-
leiteten Abwassern haben zur starken 6kologischen Schadigung von Weidenbach und Grie-
bitzschbach gefuhrt. Kennzeichnend dafir sind, entsprechenden Untersuchungen der Kreis-
verwaltung Merseburg-Querfurt, Amt fir Gewaésser- und Immissionsschutz (1995) zu Folge,
ein hoher Ammonium- und Phosphatgehalt bei gleichzeitig extrem niedrigem Sauerstoffgeh-
alt.

3.1.5. Bodenverhéltnisse

Die Boden stellen postglaziale Bildungen dar, die rezenten bodengenetischen Prozessen
unterliegen. Fur die Entstehung eines Bodens sind eine Vielzahl innerer und aul3erer Ein-
flisse bestimmend, von denen die wichtigsten genannt seien:

» das Gestein und das daraus hervorgegangene Substrat als Rohmaterial fur die Bodenbil-
dung,

das Relief als Steuergréf3e der Erosionsdisposition und des Abflussverhaltens der Ober-
flachengewasser,
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» die Vegetation, die sich auf dem Rohboden ansiedeln kann,

« der Wasserhaushalt des Bodens,

» das Klima der Region, in der sich die Bodenbildung vollzieht,

» die Bodenorganismen, vor allem Tiere und Mikroorganismen,

» die chemischen und physikalischen Eigenschaften der bodennahen Luftschichten.

Entscheidend fir eine Differenzierung der Boden in der Gemeinde Obhausen sind vor allem
die erstgenannten Faktorengruppen. So bilden

e L6 und LoRderivate,
* Lehm sowie
« oberflachennah anstehender Muschelkalk

die dominanten Ausgangssubstrate fir die Bodenbildung. Dementsprechend treffen mit LOR3-
bzw. LoRlehm- und Berglehmstandorten lediglich zwei verschiedene Standorteinheiten auf-
einander.

Unter den kontinentalen klimatischen Bedingungen des mitteldeutschen Trockengebietes
entwickelte sich auf der machtigen LoRRdecke der Querfurter Platte fruchtbare Schwarzerde
mit Uberdurchschnittlichen Ackerwertzahlen, die Spitzenwerte von 96 erreichen.

Durch die friihe Besiedlung und Ackernutzung, verbunden mit der Freihaltung von Waldbe-
deckung, konnten die fruchtbaren Bodden groR3flachig vor allem im Osten der Gemeinde er-
halten bleiben. In Bereichen geringerer LoRRmachtigkeit z.B. zwischen Altweidenbach und
Neuweidenbach sowie auf den ostlichen flachen Oberhdngen des Weidatales, herrschen
LoR- Braunschwarzerden, LoRtieflehm-Schwarzerden und 163- bzw. berglehmbestimmte
Schwarzerden vor. Rendzinen sind aufgrund von anstehendem Muschelkalk vor allem im
Tieftal und den stark erodierten Hangbereichen des Weidatales anzutreffen. In den Tallagen
von Querne, Weida, Weidenbach und Griebitzschbach sowie in dem ndérdlich des Goldber-
ges gelegenen Talchen erreicht der fruchtbare Schwemmlo3 groRere Machtigkeiten. Im
Weidatal sind Kolluviallol3-Schwarzgley und -Schwarzerde mit einem Grundwassereinfluf3
bis zu 10-6 dm unter Flur ausgebildet.

Bedingt durch die erhdhte Erosionsanfélligkeit des LoRRes (aufgrund des hohen Anteils des
leicht erodierbaren Substrates Schluff und der grof3flachigen ackerbaulichen Nutzung) unter-
liegen in der Gemeinde Obhausen die L6R-Schwarzerden der ausgeraumten Ackerebene
der hochsten Winderosionsgefdhrdung (REICHHOFF, 1988). In besonderem Mal3e sind davon
die ackerbaulich genutzten Flachen am Wartenhiigel und um Ddcklitz betroffen. Starke Ab-
spulungserscheinungen sind, vor allem durch sommerliche Starkniederschlage hervorgeru-
fen, auf weiten abgeernteten Ackerflachen selbst geringer Hangneigung zu beobachten.
Durch eine angepasste Bewirtschaftungsweise und die weitere Gliederung der tGberméaRig
grol3en Ackerschlage durch Ackerraine und Gehdlzanpflanzungen ist die Erosionsgeféahr-
dung der Bdden zu verringern.

3.1.6. Landschaftsbild

Die Gemarkung Obhausen wird im wesentlichen durch drei deutlich unterschiedliche Erleb-
nisraume gegliedert:

» Ackerebenen;
e Talzlge;
» Ortslagen.

Fur sich genommen bildet jeder der drei Bereiche eine erlebnismafig homogene Einheit und
besitzt im Hinblick auf das Zusammenspiel der nattrlichen und kulturell bedingten Kompo-
nenten einen eigenstandigen Charakter. Grof3flachig bestimmen vor allem die lediglich zu
Querne-/Weida- und Griebitzschbachtal starker reliefierten Ackerebenen der Querfurter Plat-
te mit ihrer hohen Gleichférmigkeit das Landschaftsbild. Die Strukturarmut der extrem aus-
geraumten Groldschlage bedingt ein erhebliches Defizit an vegetationsbestimmten Land-
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schaftselementen wie Ackerrainen, Hecken, Windschutzstreifen, Feldgehdlzen und Obst-
baumreihen. Markant und landschaftspragend ist das Querne-/Weidatal in die umgebenden
Ackerebenen eingetieft. Von den kleineren Talztigen treten vor allem das Tieftal mit seinen
Streuobstbestdnden und Halbtrockenrasen und der untere Bereich des Weidenbachtales
besonders hervor.

Fur die Charakteristik des Landschaftsbildes spielen die Ortsbilder eine besondere Rolle.
Bestimmende Elemente sind, dabei neben der baulichen Grund- und Aufrissgestaltung der
Bebauung, das StrafRen- und Wegenetz, die Freiflichen und die Ortsrander. Da diese Ele-
mente und ihre Beziehungen untereinander gleichzeitig grundlegende Charakteristika der
Siedlungsstruktur (vgl. Kapitel 3.2.2.) sind, wird dort nachfolgend néher auf sie eingegangen.

Neben diesen drei besonders herausragenden ErlebnisrAumen (Ackerebenen; Talzlge;
Ortslagen) wird das Landschaftsbild der Gemeinde durch das Restloch der ehemaligen
Kiesgrube und die Stallanlage des Agrarunternehmens Barnstadt e.G. sudlich von Obhau-
sen bestimmt.

Zeugnisse der historischen Wirtschaftsformen sind in Form von ehemaligen Wassermihlen
im Querne-/Weidatal und als Turmwindmuhle auf der Ackerebene 6stlich von Obhausen zu
finden. Auch wenn die vorhandenen Muhlengebdude im Querne-/Weidatal Wohnzwecken
dienen, lassen sie doch den vergangenen Mihlenreichtum dieses Tales erkennen.

3.2. Kulturhistorische Entwicklung

3.2.1. Besiedlungs- und Nutzungsgeschichte

Das Gebiet um Obhausen war schon in vorgeschichtlicher Zeit besiedelt und weist eine
mehr als tausendjahrige intensive Siedlungs- und Nutzungstatigkeit auf. In diesem Zeitraum
hat der Mensch die urspriinglich natirlichen Landschaften nachhaltig beeinflusst und meist
grundlegend verandert. Im Ergebnis dessen sind Kulturlandschaften mit landschaftlichen
Strukturen entstanden, die sehr eng an bestimmte Nutzungen gebunden sind. Nur kleinfla-
chig und inselartig existieren noch Restflachen naturnaher Landschaften (u.a. naturnahe
Bachauen). Allerdings besitzen aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege
heute auch zahlreiche Kulturelemente (z.B. Streuobstwiesen, Dorfanger, Hutungen mit Tro-
cken- und Halbtrockenrasen) einen hohen Wert.

Um vor diesem Hintergrund die kulturlandschaftlichen Gegebenheiten und ihre landschaftli-
che Bedeutung besser einschatzen zu kdnnen, werden nachstehend einige wesentliche
Entwicklungsetappen der Siedlungs- und Nutzungsgeschichte von Obhausen und seiner
Umgebung in ihren Grundzigen aufgefiihrt. Umfangreiche Aussagen zur Geschichte
Obhausens sind unter anderem der nach 800 n.u.Z bestehenden engen Verbindungen zur
Burg Querfurt zu verdanken.

« Mit dem Ubergang von Jagern, Fischern und Sammlern zu sesshaft gewordenen Acker-
bauern und Viehzichtern im Neolithikum (ca. 4 500 v.u.Z.) ist die erste intensive Ro-
dungsphase im Plangebiet verbunden. Im Bereich der fruchtbaren L6Rbdden fand eine
fast vollstandige Entwaldung statt.

» Der Stein-, Bronze- und Eisenzeit (um 4 500 v.u.Z. bis zum Beginn der Zeitrechnung)

zuzuordnende Gréber-, Einzel- und Siedlungsfunde auf der Gemeindeflache lassen eine

hohe Siedlungskontinuitat vermuten. Besonders hervorzuheben ist in diesem Zusam-
menhang die urgeschichtliche Wallanlage Kuckenburg auf dem Kranzberg, die bis auf

Flachen der Gemarkung Obhausen reicht.

Zu Beginn der Zeitrechnung zogen, im Zusammenhang mit der germanischen Wander-

zeit bzw. Volkerwanderung, verschiedene Volker, Stamme und Stammesgruppen durch

das Gebiet (Hermunduren, Langobarden, Waren, Thiringer, Sachsen).
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Bis 531 gehorte die Flache der Gemeinde Obhausen zum Thiringer Konigreich. Mit der
Zerschlagung des Thiringer Reiches (bis ins Jahr 531) wurden die westsaalischen Ge-
biete in den frankischen Staat eingegliedert. Im Zusammenhang damit ist moglicherweise
die einer thiringischen Ansiedlung nachfolgende, planmaRige (StraRenfiihrung, Befesti-
gungsanlage) frankische Neugriindung von Querfurt denkbar.

Wie das Hersfelder Zehntverzeichnis (Abgabenverzeichnis des deutschen Reichsklosters,
Uberliefert aus dem 9. Jahrhundert) erkennen lasst, bildete der Pfarrort St. Petri zusam-
men mit einer ganzen Anzahl weiterer Orte den wohldurchdachten Karolingischen Burg-
bezirk um Querfurt. Obhausen, auch Huphusa oder Uphussen genannt, wird 888 erst-
mals in diesem Zehntverzeichnis urkundlich erwahnt.

999 schenkt Kaiser Otto Ill dem Grafen Esiko neben Kuckenburg auch das aus 12 Ko-
nigshufen bestehende Erbgut Upp husun morcha.

Nach dessen Tod kommt das Gut stiftungsgemal} an das Kloster von Merseburg und wird
1120 in der Umgrenzung des Klosters Kaltenborn erwéhnt (BERGNER, 1909).

Mit dem inneren Landausbau im 12. und 13. Jahrhundert setzte ein neuer siedlungsge-
schichtlicher Abschnitt ein. Zahlreiche Ddorfer wurden gegrindet (so auch Ddcklitz und
Weidenbach), Brachland kultiviert, weiterer Wald gerodet und hochwassergeféhrdete,
sumpfige Niederungsbereiche fir die landwirtschaftliche Nutzung urbar gemacht sowie
Wasser- und Windmihlen errichtet (GroRe Miuihle, Zuckermihle, Griebitzschmihle,
Granertsmuhle, Turmwindmihle Obhausen). Im 14. und 15. Jahrhundert trat ein umfang-
reicher Wistungsprozel3 ein, mit dem Stagnationserscheinungen in der Landwirtschaft
einhergingen (Wistung Docklitz, Wistung Weidenbach stidlich von Altweidenbach, Wis-
tung nordlich des Freibades an nicht mehr vorhandenem Rinnsal, Wiistung Kuckenburg
vermutlich an der Stelle der heutigen Ruine Granertsmuhle). Fir die Dorfgruppe Obhau-
sen, bestehend aus dem Pfarrort St. Petri und den Filialen St. Johannis und St. Nikolai,
gibt BERGNER (1909) fur 1563 folgende Ortsgrof3en an:

St. Petri 60 Hauswirte und 5 Miiller,
St. Johannis 23 Hauswirte sowie

St. Petri und St. Johannis 4 Ritterguiter,

St. Nikolai 22 Hauswirte.

Obhausen galt als reiches und grol3es Bauerndorf. Einige erhalten gebliebene Bauernge-
hofte sowie die Kirchen und Grabtumben auf dem Kirchhof von St. Johannis zeugen da-
von.

1714 wird auf Anordnung des Herzogs Christian von Weil3enfels das wiistgefallene Dock-
litz wieder aufgebaut.

Nach dem Aussterben der Herzége von Sachsen und Weil3enfels-Querfurt fiel Obhausen
1746 an den sachsischen Kurfursten zurick.

Durch den Wiener Kongrel3 verlor Sachsen 1815 den grof3ten Teil seiner Besitzungen.
Obhausen wurde preuf3isch.

Bis in das 18./19. Jahrhundert hinein z&hlten neben dem hauptsachlich betriebenen
Ackerbau auf den fruchtbaren L6Rstandorten der Obstbau, die Viehzucht sowie stellen-
weise das Mihlengewerbe zu den Erwerbsquellen der Bevdlkerung. Wichtigste Verkehrs-
verbindung war die als tUiberregionaler Handelsweg fungierende Hohe Stral3e.

Die frihkapitalistische und kapitalistische Industrieentwicklung, vor allem in der 2. Halfte
des 19. Jahrhunderts, hatte fir den landlich gepragten Kreis Querfurt verglichen mit der
Industrieregion Halle-Merseburg nur geringe Auswirkungen (meist nur sekundare Effek-
te).

Es entwickelten sich vor allem kleinere und mittlere Handwerksbetriebe. Dartiber hinaus
war eine spirbare Verbesserung der verkehrstechnischen ErschlieBung zu verzeichnen.
Von besonderer Bedeutung war neben dem Ausbau der traditionellen Straf3en- und
Wegeverbindungen der Bau der Eisenbahnnebenstrecke ROblingen a. See-Querfurt
(1884) fur den Transport der landwirtschaftlichen Guter.
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 In der Landwirtschaft wurde der allmahliche Ubergang zu agrarkapitalistischen Verhalt-
nissen vollzogen. Mit der demographischen und industriellen Entwicklung im Raum Halle
stieg auch die traditionell bedeutsame Versorgungsfunktion der Landwirtschaft im Umland
weiter an. Mit Ausnahme des Weidatales wurden in Obhausen agrarkapitalistische Be-
wirtschaftungsmethoden eingefihrt, wie z.B. Mechanisierung, Grof3flachenwirtschaft im
Ackerbau (Orientierung auf Getreide und Hackfriichte) aber auch grof3betriebliche Vieh-
haltung (Schweine, Rinder). Weit Uber die Gemeinde Obhausen hinaus wirksame Gter
waren in Altweidenbach (Konigliche Doméane Weidenbach) und Obhausen (z.B. Rittergut
Bothger) ansassig.

* Auf der Grundlage des Erbbauerngesetzes von 1933 wurde die Doméane Querfurt-
Weidenbach aufgelost.

» 1936 wurde der aus 11 Bauernhofen bestehende Ort Neuweidenbach von eingewander-
ten Siedlern (da dominant aus Schwaben auch Schwabensiedlung genannt) gegrundet.

* Am 1. April 1936 wurden die bis dahin selbstandigen Orte Obhausen-Johannis, Obhau-
sen-Petri und Obhausen Nikolai zu einem Ort Obhausen vereinigt. Die drei entsprechen-
den Kirchengemeinden blieben jedoch bestehen.

* Nach dem 2. Weltkrieg verstarkte sich der wirtschaftliche Konzentrations- und Intensivie-
rungsprozess. Die Landwirtschaft als Hauptzweig mit regionaler und tberregionaler Be-
deutung wurde auf immer mehr Flachen betrieben. Sie war durch Faktoren gekennzeich-
net, wie intensivster Ackerbau auf Gro3schlagen (Getreide, Zuckerriiben) sowie massiven
Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln; Viehhaltung vorwiegend in Grof3stall- und
Grolimastanlagen (Schweine, Rinder). Bei Obhausen befand sich eine LPG.

» Die gewerbliche und industrielle Situation war bis Ende der 80er Jahre insbesondere
durch den Maschinenbau und die Metallverarbeitung gepréagt. Dartiber hinaus wurde ab
1968 Sand- und Kiesabbau betrieben. Nach der politischen Wende 1989 setzten ein
grundlegender wirtschaftlicher Strukturwandel und eine marktwirtschaftliche Neuprofilie-
rung ein. Charakteristisch fir diese Entwicklung, die auch gegenwartig noch einer hohen
Dynamik unterliegt, sind dabei vor allem Rickgang der landwirtschaftlichen Arbeitsplatze,
dem die verstarkte Entwicklung einer wirtschaftsnahen Infrastruktur in der Bauwirtschatft,
im Einzelhandelsgewerbe und in der gewerblichen Wirtschaft entgegenwirkt.

3.2.2. Siedlungsstruktur der Gemeinde

Zur Gemeinde Obhausen gehdren der Ort Obhausen und die Ortsteile Ddcklitz, Altweiden-
bach und Neuweidenbach. Die Siedlungen sind raumlich klar voneinander getrennt und wei-
sen aufgrund ihrer unterschiedlichen historischen Entwicklung ganz verschiedene Orts-
grundrisse und -aufrisse auf. In Obhausen, der Name geht auf das oben gelegene Haus
oder den oben gelegenen Herrensitz (Huphusa, Uphussen oder Ophausen) zurlick, lassen
die Dorfkirchen und die sie umgebenden Gehdfte die historische Dreiteilung des Ortes er-
kennen. Die alten Ortskerne der ehemals selbstandigen Siedlungen um die Kirchen St. Petri,
St. Johannis und St. Nikolai sind dabei von ganz unterschiedlichem Grundriss. Die Anlage
von St. Nikolai war vermutlich namensgebend fir Obhausen. Auf einer kleinen Anhéhe ge-
legen, wird der alte, aus der Kirche St. Nikolai und mehreren Gehoéften bestehende Sied-
lungskern von Weidenbach, Querne und Weida umflossen und nach Osten durch den
Bruhlbach (Sumpfbach) begrenzt. Die Chronik von Obhausen weist nach, dass derart von
Bachen geschuitzt, auf der leichten Anhéhe im Weidatal in frihester Zeit ein einheitlicher
GroRRgrundbesitz in Form eines Herrengutes entstehen konnte. Die Auflésung dieses Grol3-
grundbesitzes in mehrere Gehdofte spiegelt sich, trotz Rickgang ihrer historischen Nutzung,
auch gegenwartig noch im Ortsbild dieses alten Siedlungskernes wider. Westlich davon
sind, als ebenfalls charakteristische Zeugnisse der ehemaligen wirtschaftlichen Basis des
Dorfes, in sich geschlossene Gehofte, das Gutshaus und der zugehérige Park gelegen. Zu-
sammen mit der angrenzenden Kastanienallee pragen diese Elemente das Ortsbild von
Obhausen am westlichen Ortsrand.
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Obgleich durch Bache nicht derart umschlossen, entstand am nérdlichen Talrand der Weida
der Ortsteil Johannis mit &hnlichem, wenn auch flachenmafiig gegeniber St. Nikolai grof3e-
rem, Grundriss. Um den zentralen Platz mit der Kirche St. Johannis gruppieren sich mehrere
kleinere Gehofte, von denen sich das am Sudwestrand des alten Siedlungskernes gelegene
Gehoft in GrolRe und architektonischer Gestaltung deutlich abhebt. Beiderseits einer nordlich
des Weidenbaches verlaufenden Stral3e entwickelte sich St. Petri in Form eines Stral3endor-
fes. Im Gegensatz zu den beiden anderen Ortsteilen ist St. Petri nie ein einheitlicher Grol3-
grundbesitz mit einem herausragenden Gehoft gewesen.

Zusammen mit jingeren ein- und zweigeschossigen Wohnhausern mit Nebengebduden
erstreckt sich die aus den drei alten Ortskernen hervorgegangene, historische Bebauung
von Obhausen beidseitig eines innerdrtlichen Grinzuges entlang der Weida. Dieser gestal-
terisch sehr wirksame, die Bebauung von Obhausen entscheidend gliedernde und an die
naturlichen Gegebenheiten sehr gut angepasste Grinzug besteht aus Grin-, Garten- und
Freiflachen.

Der deutlichen Dominanz der Wohngebaude und alten Gehofte ordnen sich Gewerbebauten
sudlich des Bahnhofes unter. Mit dem Bau der Eigenheime sudlich der Halleschen Stralle
erfuhr der Ort eine beachtliche Erweiterung nach Osten. Nordlich der Strafl3e des Friedens
sind Mitte der 70er Jahre ein- und zweigeschossige Wohnh&user entstanden, die sich in das
Ortsbild einordnen. Bei den beidseitig des Baches aus dem Nordtal erbauten Wohnhausern
ist insbesondere eine Gestaltung des Bachlaufes wiinschenswert. Gleichfalls besteht fir die
vollig versiegelten Stral3enbereiche, beispielsweise der Straf3e der Jugend, der Puschkin-
und Goethe-Stral3e, dringender Gestaltungsbedarf.

Die Grundrissgestaltung der Siedlung Ddcklitz, beiderseits der Strafl3e Querfurt-Schraplau in
Form eines sogenannten Straf3endorfes, ist trotz nachfolgender Bebauungen am stdlichen
Ortsrand noch deutlich erkennbar. Gleichzeitig ist der Ort in der oberen Talmulde des Grie-
bitzschbaches angelegt worden. Der Bachlauf selber ist trockengefallen, verbaut bzw. tber-
baut. Von den ehemals am ostlichen und westlichen Ortsrand vorhandenen Dorfteichen
blieb lediglich der Teich am westlichen Dorfrand erhalten. Zusammen mit der jenseits der
StralRe gelegenen Dorfkirche markiert er den Ortseingang. Mit leichtem Gefélle schlief3t sich
daran der beidseitig vor allem mit Zwei-, Drei- und Vierseith6fen bebaute Stralenzug mit
einer trotz starkem Durchgangsverkehrs erhaltenen Lindenallee an. Aufgrund seiner GroRRe
und Architektur hebt sich das Bauerngehéft Nr. 10 (auch Schldsschen genannt) mit seinem
Gutshaus und den beachtlichen Nebengebauden deutlich von den angrenzenden Gehdéften
ab. Die von der Hauptstrae am o6stlichen und westlichen Ortseingang abzweigende Stralie
erschlief3t die jingere Bebauung am sidlichen Ortsrand. An beiden Abzweigungen bestehen
kleine Freiflachen, die entsprechend der Vorschlage der Dorferneuerungsplanung gestaltet
wurden. Ergéanzend dazu sind in Doécklitz vor allem die Obst- und Hausgarten ortsbildpréa-
gend. Neben ihrer Versorgungs- und Erholungsfunktion stellen sie gleichzeitig eine harmoni-
sche Verbindung zwischen den Bauflachen und den ortsumgebenden Ackerflachen her. Die
ehemalige Blockgewannflur wurde bei der Bildung der Ackergrof3schlage aufgegeben.

Weidenbach, ehemals auch Widenbeche oder Wydenbach genannt, wird als Siedlung an
einem Weidenbach erstmalig 1120 erwahnt und seit der Griindung von Neuweidenbach Alt-
weidenbach genannt. Der an der Kreuzung vom Weidenbach mit der Landstralle Merse-
burg-Querfurt gelegene Ortsteil Altweidenbach wird durch die Geb&ude der ehemaligen
Doméne Weidenbach und des Kursachsischen Posthofes mit vorgelagertem Anger sowie
die Wohngebéaude 06stlich des Baches gepragt. Die landwirtschaftliche Nutzung der Gebaude
der Doméne wurde in der Vergangenheit zunehmend durch Wohn- und gewerbliche Nut-
zung ersetzt, so dass eine Ubereinstimmung mit der urspriinglichen Nutzung nicht mehr ge-
geben ist. Kleinflachige Erweiterungen hat Altweidenbach nach Westen durch den Bau von
Einfamilienhdusern erfahren. Demgegeniber erfolgten grol3flachige Erweiterungen durch
ehemals landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude nach Osten bis unmittelbar an das Tieftal.
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Als homogen und in sich geschlossen ist die Siedlung Neuweidenbach zu bezeichnen. Beid-
seitig eines Abzweiges von der L 172 siedelten hier in den 30er Jahren dieses Jahrhunderts
einwandernde Bauern aus Baden, Thiringen, Hannover, Wirttemberg, Sachsen, dem
Rheinland und Braunschweig. Neben den 11 Bauernhdfen entstand ein Gemeinschaftshaus.
Durch die Bebauung nach traditionellen Uberlieferungen (Wohn- und Stallgebaude von der
StralRe zurlickversetzt, in rechtwinkliger Anordnung mit zur Strafl3e offenem Hofraum - soge-
nannte Winkelgehofte, Giebelseite des Hauses stra3enparallel), unter weitgehender Ver-
wendung von Fachwerk und Holzschalungen, entstand ein erhaltenswerter Denkmalbereich.
Der dennoch individuelle Charakter der Grundstiicke ergibt sich vor allem aus Unterschieden
in der Gestalt der Gehofte, der Hof- und Gartenflachen und dem von Haus zu Haus variie-
renden Abstand zur Stral3e. Zusatzlich zu diesen geschlossenen Bebauungen finden sich
einzelne Gebaude in der Gemeinde. Neben den Einrichtungen am Naturstrandbad sind vor
allem der Stallkomplex stdlich von Obhausen und der Schafstall norddstlich des Ortes zu
nennen. Als kulturhistorisch besonders wertvoll sind die entlang von Querne/Weida und 6st-
lich von Obhausen erhaltenen Miihlengebaude anzusehen.

3.3. Bevolkerung

3.3.1. Historische Bevolkerungsentwicklung

Die Gemeinde Obhausen hatte Ende 2001 1975 Einwohner. Davon lebten 1995 1605 Ein-
wohner in Obhausen, 212 in Docklitz, 75 in Altweidenbach und 48 in Neuweidenbach. Der
Uber Jahrzehnte bis zum Beginn der 90er Jahre anhaltende Bevélkerungsriickgang lasst
sich wie folgt belegen:

Tabelle 5: Bevdlkerungsstand laut Volkszahlungen und Bevdlkerungsfortschreibung der Gemein-
de Obhausen nach Angaben des Statistischen Landesamtes
(* ... Daten der Volkszahlungen k.a. ... keine Angaben)
Jahr Ge- Bestand Lebend - Gestor- Zuzilge Fortzlige Bestand
schlecht 01.01. geborene bene 31.12.

1950* i 3314 k. A. k. A. k. A. k. A. k. A.
m k. A.
w k. A.

1964* i 2263 k. A. k. A. k. A. k. A. k. A.
m 1054
w 1209

1971* i 2576 k. A. k. A. k. A. k. A. k. A.
m 1186
w 1390

1981* i 2148 k. A. k. A. k. A. k. A. k. A.
m 1002
w 1146

1985 i 2044 29 39 58 73 2019
m 963 13 21 21 30 958
w 1081 16 18 18 43 1061

1989 i 1979 19 29 k. A. k. A 1956
m 949 8 13 k. A. k. A. 939
w 1030 11 16 k. A. k. A 1017

1990 i 1956 16 24 k. A. k. A 1916
m 939 10 8 k. A. k. A 925
w 1017 6 16 k. A k. A 991

1991 i 1916 12 28 99 51 1948
m 925 6 16 78 24 969
w 991 6 12 21 27 979

1992 i 1948 9 22 44 52 1927
m 969 8 9 23 28 963
w 979 1 13 21 24 964

1993 i 1927 11 13 73 54 1944
m 963 4 7 49 32 977
w 964 7 6 24 22 967
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Jahr Ge- Bestand Lebend - Gestor- Zuzlge Fortzliige Bestand
schlecht 01.01. geborene bene 31.12.
1994 i 1944 9 26 64 53 1938
m 977 5 10 36 30 978
w 967 4 16 28 23 960
1995 i 1938 9 20 91 62 1956
m 978 6 11 65 46 992
w 960 3 9 26 16 964
1996 i 1956 14 18 77 87 1942
m 992 2 9 34 63 956
w 964 12 9 43 24 986
1997 i 1942 6 17 107 58 1980
m 956 3 9 58 30 978
w 986 3 8 49 28 1002
1998 i 1980 12 16 76 84 1968
m 978 7 11 41 44 971
w 1002 5 5 35 40 997
1999 i 1968 17 21 71 55 1980
m 971 8 12 28 23 972
w 997 5 9 43 32 1008
2000 i 1980 14 21 75 70 1978
m 972 7 13 40 35 971
w 1008 7 8 35 35 1007
2001 i 1978 18 19 71 73 1975
m 971 10 7 36 35 975
w 1007 8 12 35 38 1000
2002 i 1975 15 19 68 83 1956
m 975 5 5 35 40 970
w 1000 10 14 33 43 986
2003 i 1956 18 20 70 68 1956
m 970 12 13 32 32 969
w 986 6 7 38 36 987
2004 i 1956 5 16 50 88 1907
m 969 0 7 28 43 947
w 987 5 9 22 45 960

Seit 1989 bis 1995 ist ein kontinuierlicher Geburtenriickgang festzustellen. Das daraus resul-
tierende Defizit in der natlrlichen Bevdlkerungsreproduktion konnte lediglich in den Jahren
1991, 1993, 1994 und 1995 durch Wanderungsgewinne ausgeglichen werden. Mit gegen-
wartig 1907 Einwohnern (Stand 01.01.2005) hat die Zahl ihren Tiefststand erreicht. Erkenn-
bar ist jedoch auch eine leicht ansteigende Geburtenrate. Beim Vergleich der Entwicklung
der Wohnbevélkerung von 1991, 1996 und 2004 (Tab. 6) der Gemeinde Obhausen mit
Nachbargemeinden bzw. mit dem Kreisdurchschnitt zeigt sich eine vergleichsweise positive
Entwicklung. Im Gegensatz zu den starken Verlusten im Land (8-11 %) wie im Landkreis (6-
9 %) steht ein positiver Saldo von 0,5 % bzw. ein nur geringer Verlust von 1,8 %.

Tabelle 6: Entwicklung der Einwohnerzahl ausgewéhlter Gemeinden der VG, des Landkreises Mer-
seburg-Querfurt und des Landes Sachsen-Anhalt nach Zeitabschnitten. - Das Ausgangs-
jahr des Abschnittes entspricht jeweils 100% (STATISTISCHES LANDESAMT SACHSEN ANHALT 2002)

Gemeinde Entwicklung der Einwohnerzahlen Saldo
31.12.(31.12.|31.12.|31.12. | 31.12. | 31.12. | 31.12. 1991/ 1996/
1991 | 1996 | 2000 | 2001 |[2002 |2003 |2004 2004 2004
Obhausen 1897 | 1942 | 1978 | 1975 | 1956 1956 | 1907 +10 -35
(0,5 %) (-1,8 %)
Albersroda 566 535 503 485 481 482 483 -83 -52
(-14,7 %) (-8,7 %)
Alberstedt 613 595 540 526 512 515 506 -107 -89
(-17,5 %) (-15,0 %)
Schraplau 1566 1606 1494 1448 1417 1387 1361 -205 -245
(-13,1 %) (-15,3 %)
Esperstedt 857 822 790 765 748 748 718 -139 -104
(-16,2 %) (-12,7 %)
Farnstadt 1303 1291 1314 1303 1263 1248 1240 -63 -51
(-4,8 %) (-4,0 %)
Nemsdorf- 1051 | 1026 | 1042 | 1036 | 1032 1001 | 1002 -49 -24
Gohrendorf (-4,6 %) (-2,3 %)
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Gemeinde Entwicklung der Einwohnerzahlen Saldo
31.12.(31.12.|31.12. ({31.12. | 31.12. | 31.12. | 31.12. 1991/ 1996/
1991 | 1996 | 2000 | 2001 | 2002 |2003 |2004 2004 2004
Barnstadt 1355 | 1346 | 1296 | 1275 | 1229 | 1230 | 1208 -147 -138
(-10,8 %) (-10,3 %)
Steigra 966 957 930 944 | 932 924 908 -58 -49
(-6,0 %) (-5,1 %)
VG Weida-Land 5269 | 5271 | 5246 | 5230 | 5149 | 5111 | 5025 -244 -246
(-4,6 %) (-4,6 %)
Kreis insgesamt 142 139 135 134 135 133 132 - 9447 -6 991
081 625 475 105 525 888 634 (-6,6 %) (-5,0 %)
Land insgesamt 2823 | 2723 | 2615 | 2580 | 2548 | 2522 | 2494 -328 887 -229 183
324 620 375 626 911 941 437 (-11,6 %) (-8,4 %)
3.3.2. Altersstruktur

Die Gliederung der Wohnbevdlkerung nach Altersgruppen ist eine wichtige Grundlage fur
Aussagen uber die zukunftige Bevolkerungsentwicklung und die Planungen von Einrichtun-
gen der sozialen Infrastruktur. Altersgemal? ist die Bevolkerung wie folgt gegliedert:

Tabelle 7: Altersstruktur der Einwohner der Gemeinde Obhausen - Stand 31.12.2004

Altersgruppe Personen Anteil
insgesamt mannlich weiblich in %

0- 5Jahre 68 35 33 3,6
6-14 Jahre 132 73 59 7,0

15-20 Jahre 140 68 72 7,3
21-44 Jahre 632 337 295 33,1
45-64 Jahre 558 276 282 29,3
65 Jahre u. alter 377 158 219 19,7
Gesamt 1907 947 960 100

Aus der Ubersicht zur Altersstruktur der Gemeinde wird der hohe Anteil der Personen im
erwerbstatigen Alter (62,4 %) und der sehr geringe Anteil der 0-5jahrigen (3,6 %) bzw. 6-
14jahrigen (7,0 %) deutlich. Vor allem die geringen Geburtsraten seit 1991 haben die Anzahl
der Kinder im Vorschulalter nahezu halbiert. 1999 ist jedoch eine positive Tendenz erkenn-
bar, die sich weiterhin durchsetzt. Weitere Auskinfte Gber die jungsten Entwicklungen be-
zuglich der Altersgruppengliederung sind der folgenden Tabelle zu entnehmen.

Abbildung. 4: Entwicklung der Bevdlkerung der Gemeinde Obhausen nach Altersgruppen

Anzahl EW [31.12.1990
800 o
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400 =
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Tabelle 8: Entwicklung der Altersstruktur der Bevoélkerung nach Angaben des Statistischen Lan-
desamtes und des Einwohnermeldeamtes Nemsdorf-Gohrendorf

Einwohnerzahl per
31.12.1990 31.12.1993 31.12.1995 31.12.1997 31.12.1999

Altersgruppe | absolut | Anteil in % [ absolut | Anteil in % | absolut | Anteil in % | absolut | Anteil in % | absolut | Anteil in %

an der an der an der an der an der

Gesamtbe- Gesamtbe- Gesamtbe- Gesamtbe- Gesamtbe-

volkerung volkerung volkerung volkerung volkerung
unter 5 103 5,4 73 3,8 51 2,6 48 2,4 59 3,0
5 - unter 10 113 5,9 118 6,1 116 6,0 104 5,3 74 3,7
10 - unter 15 130 6,8 119 6,1 122 6,3 125 6,4 141 7,1
15 - unter 20 123 6,4 117 6,0 136 7,0 131 6,7 126 6,3
20 - unter 25 104 5,4 123 6,3 116 6,0 112 5,7 119 6,0
25 - unter 30 135 7,0 146 7,5 104 5,4 108 5,5 116 5,9
30 - unter 35 124 6,5 157 8,1 157 8,1 155 7,9 124 6,3
35 - unter 40 141 7,4 127 6,5 145 7,5 167 8,5 177 8,9
40 - unter 45 120 6,3 149 7,7 156 8,0 143 7,3 150 7,6
45 - unter 50 123 6,4 98 5,0 129 6,6 170 8,6 165 8,3
50 - unter 55 145 7,6 144 7,4 125 6,4 97 4,9 109 55
55 - unter 60 118 6,1 138 7,1 146 7,5 149 7,6 142 7,2
60 - unter 65 155 8,1 121 6,2 102 5,3 121 6,2 140 7,1
65 - unter 70 109 5,7 130 6,7 141 7,3 119 6,0 89 4,5
70 - unter 75 61 3,2 85 4,4 91 4,7 100 51 124 6,3
75 und alter 112 5,8 99 51 103 5,3 121 6,2 125 6,3
insgesamt 1916 100 1944 100 1940 100 1962 100 1980 100
3.3.3. Bevolkerungsprognose

Die politische Wende 1989 und der nachfolgende grundlegende wirtschaftliche Strukturwan-
del wirken sich, wie in Kapitel 3. verdeutlicht, auf die Bevdlkerungsentwicklung und -struktur
aus. Der geringe absolute Wanderungsgewinn konnte den nachweislich seit 1985 anhalten-
den drastischen Geburtenriickgang nicht ausgleichen. Bei anhaltend geringen Geburtenra-
ten (ca. 10 Lebendgeburten im Jahr) und geringfiigigem Zuzug (u.a. verstarkt durch Reali-
sierung des Wohngebietes ,An der Windmuhle*) ist maximal mit einem Erhalt der Bevolke-
rungsstarke zu rechnen. Ein verstarkter Zuzug aus der benachbarten Stadt Querfurt ist nicht
zu erwarten. Unter der Annahme geringer Geburtenraten und der Tatsache, dass in den
seltensten Féllen junge Familien mit Kleinkindern zurtick nach Obhausen gezogen sind, ist
eine weitere Uberalterung zu befiirchten.

Die amtliche Bevolkerungsprognose fur den Landkreis Merseburg-Querfurt geht von einem
Bevolkerungsverlust von 9 % im Zeitraum von 1996 bis 2010 aus. Dies kann jedoch nicht auf
die Gemeinde Obhausen Ubertragen werden. Ein Vergleich (Tab. 6) zeigt wesentlich abge-
schwachte Trends. Im Gegensatz zu deutlichen Verlusten im Landkreis konnte innerhalb der
Gemeinde die Einwohnerzahl stabilisiert werden. Ziel der Gemeinde ist es, die ausgegliche-
ne Bevolkerungsentwicklung dauerhaft zu stabilisieren.

Besondere Bedeutung bei der Einschréankung von Wegzigen kommt der Sicherung des
Wohnungsbedarfes und dem Zuwachs von Arbeitsplatzen durch den Erhalt der Standorte
der Tierproduktion, dem Ausbau des Kleingewerbes und der Entwicklung des produzieren-
den Gewerbes zu.

3.3.4. Haushaltsstruktur und Wohnraumbestand

Die Anzahl der Personen je Haushalt liegt mit 2,3 (1991) knapp Uber dem entsprechenden
Kreisdurchschnitt von 2,2 (1991 fiur Kreis Querfurt) und ergibt sich wie folgt: Von den insge-
samt 753 Haushalten befinden sich

616 Haushalte in Obhausen
91 Haushalte in Docklitz
28 Haushalte in Altweidenbach

18 Haushalte in Neuweidenbach
(nach Unterlagen zur Dorferneuerung) (VWG, 1994).
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Die Wohnraumsituation der Gemeinde lasst sich mit den Daten der Gebaude und Wohn-
raumzahlung 1995 (STATISTISCHES LANDESAMT 1997) charakterisieren:

In der Gemeinde sind 600 Wohngebaude vorhanden, die vorwiegend in privatem Besitz
sind.

Die Uberwiegende Zahl der Geb&aude (468/ 78 %) enthalt eine Wohnung. in 109 Geb&auden
(18 %) sind 2 Wohnungen vorhanden. Mehrfamilienhduser mit Gber 2 Wohnungen nehmen
nur einen geringen Umfang ein. Von den vorhandenen Wohnungen sind 582 (81 %) Eigen-
tumerwohnungen und nur 140 (19 %) Mietwohnungen.

Tabelle 9:  Altersstruktur der Gebaude bzw. Wohnungen in der Gemeinde Obhausen nach Gebaude-
und Wohnraumzéahlung 1995

Baujahr Anzahl der % Anzahl der %
Gebaude Wohnungen

bis 1900 236 39,3 325 42,6
1901-1918 15 25 18 2,4
1919-1948 106 17,7 139 18,2
1949-1968 121 20,2 146 19,1
1969-1981 52 8,7 63 8,2
1982-1987 23 3,8 25 3,3
1988-1990 18 3,0 18 2,4

ab 1991 29 4,8 29 3,8

Summe 600 100 763 100

Von den Gebauden wiesen 1995 lediglich 217 keine Bauschéaden auf, fir 55 Gebaude wur-
den schwere Schaden angegeben. Ca. 40 % der Wohnungen entstanden vor 1900. Dies
weist auf das hohe Alter der Bausubstanz hin.

Die Wohnflache betrug 1995 im Mittel 94,0 m2/Wohnung. Sie verteilte sich wie folgt:
17 Wohnungen <40 m?

100 Wohnungen 40-60 m2

154 Wohnungen 60-80 m?

169 Wohnungen 80-100 m?

134 Wohnungen 100-120 m?

189 Wohnungen >120 m?

Damit standen 1995 37,0 m?EW zur Verfugung. Einer Anzahl von 841 Haushalten steht die
Zahl von 763 Wohnungen (1995) gegenuber. Hieraus lasst sich ein vorhandener Bedarf an
abgeschlossenem Wohnraum (Wohnungen) ableiten. Die Fortschreibung des Gebaude- und
Wohnungsbestandes weist fir 1999 eine Wohnflache von 75400 m2 aus. Damit erhéht sich
die Wohnflache auf 38,1 m2/EW.

Die Struktur des vorhandenen Wohnraumes spiegelt den dorflichen Charakter der Gemein-
de wider, wie dies auch aufgrund des hohen Alters der Bausubstanz zu erwarten ist.

Da der vorhandene Wohnraum vorwiegend in Form von Wohneigentum (80 %) vorliegt, ist
die Mdoglichkeit, im Rahmen vorhandener Bebauung zusatzlich Wohnraum fiir eigensténdige
Haushalte zu schaffen, begrenzt und der Einflussnahme durch die Gemeinde nicht zugang-
lich. Unter den Wohngeb&auden dominieren Einfamilienhduser bzw. Gebaude mit einer Woh-
nung mit 78 %. Aufgrund der Altersstruktur ist davon auszugehen, dass vielfach ,unterbeleg-
ter* Wohnraum durch &ltere Personen genutzt wird, der aufgrund der Eigentumsverhaltnisse
nicht aufgegeben wird, wie dies bei Mitwohnraum mdglich ist.

Die Struktur der vorhandenen Wohnungen unterstreicht die Problematik. Es dominieren
Wohnungen mit =5 Raumen (53%). Die mittlere Grol3e der Wohnungen betragt 94 mz2.
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Tabelle 10: Anzahl der Raume in den Wohnungen der Gemeinde Obhausen nach Gebaude- und
Wohnraumzéhlung 1995 und Fortschreibung fur den 31.12.1999. (Statistisches Landes-
amt Sachsen-Anhalt 1997 und 2000)

Anzahl der Raume Anzahl der Wohnun- Anzahl der Wohnun- Anzahl der Wohnun-
gen 1995 gen am 31.12.1999 gen am 31.12.2004
1 3 3 2

2 16 17 22

3 132 134 139

4 209 212 212

5 217 232 236

6 108 110 118

>6 78 89 90

Summe 763 797 819

Bis 1999 vollzog sich eine Erhéhung der Anzahl der Wohnungen um 34 bis 2004 um weite-
re 22 (vgl. Tab. 10). Diese Erhdhung ist vorwiegend auf den Ausbau von vorhandener Bau-
substanz zurlckzufuhren. Dies zeigt, dass die Moglichkeiten das Ausbaus, wo vorhanden,
genutzt werden. Die Sicherung eines ausreichenden Wohnungsangebotes kann jedoch nur
durch Sicherung von neuen Wohnflachen erfolgen, die unabhéngig von den bestehenden
Besitzverhaltnissen die Schaffung von Wohnraum fiir eigenstandige Haushalte ermdglichen.
Dies birgt jedoch die Gefahr der Verdédung alter Bausubstanz in sich.

Die Gemeinde hat sich zur Sicherung einer ausgeglichenen Bevélkerungsentwicklung und
einer geordneten baulichen Entwicklung zwei Problemen zu stellen:

1. Sicherung der Wohnraumentwicklung durch Neuschaffung von Wohnungen,
2. Erhalt der traditionellen, ortsbildprdgenden Bausubstanz.

Die Neuschaffung von Wohngebauden in Form von Lickenbebauung ist aufgrund der
Grundstickszuschnitte nur im begrenztem Umfang gegeben. Besonders im Bereich Ddcklitz
ist eine Bebauung in zweiter Reihe mdglich und wird bereits realisiert. Aufgrund der traditio-
nell groBen Gehdfte sudlich der HautstralRe wirde dies jedoch eine wesentliche Reduzie-
rung der Gartenflachen bedeuten, die aktuell jedoch besonders im westlichen Abschnitt
noch genutzt werden. Zudem steht die Errichtung moderner Wohngebaude (Einfamilienhau-
ser) im Widerspruch zu Bestrebungen zur Erhaltung eines visuell geschlossenen Ortshildes
im Bereich der dérflichen Bebauung. In weiten Bereichen der Siedlung Obhausen ist eine
Bebauung in zweiter Reihe abzulehnen, weil dies eine Bebauung in die Bachaue der Weida,
verbunden mit Aufschittungen und Einengung der Aue zur Folge hétte. Im Bereich Rosa-
Luxenburg-Str., StralRe des Friedens und am Windmuhlenweg palf3t sich moderne Einfamili-
enhausbebauung harmonisch in die bestehende Bebauung ein.

Die Ermittlung von bebaubaren Grundstiicken im Bereich der im Zusammenhang bebauten
Ortslagen ergab ca. 28 Baullicken. Zu Sicherung einer geordneten baulichen Entwicklung ist
darum die Ausweisung von Wohnbauflachen auf3erhalb der geschlossenen Ortslagen not-
wendig. Der Erhalt der alten, ortsbildpragenden Bausubstanz ist nur in dem Mal3e mdglich,
als eine Nutzung gesichert ist.

3.3.5. Ermittlung des Wohnflachenbedarfs

Die Gemeinde Obhausen strebt mit der Ausweisung von Wohn- und Mischbauflachen fol-
gende Ziele an:

» ZielgroRRe ist Absicherung einer ausreichenden Entwicklungsmadglichkeit der Wohnflachen
fur Obhausen, wobei die Spezifika des dorflichen Raumes zu bericksichtigen sind. Bei
der Ermittlung des Bauflachenbedarfs ist dabei die mittlere GrundstiicksgréRe im Ge-
meindebereich zu beriicksichtigen. Diese liegt bei 1.200 m?".

" Quelle: Satzung Uber die Erhebung wiederkehrender Beitréage fir die 6ffentlichen Verkehrsanlagen. Amtsbl. Nr.
8 vom 30.04.2001
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* Ausgleich des Zuwachses und des Defizits von ca. 78 Wohnungen aus der Haushalts-
struktur.

* Fir 167 EW im Alter von 10 -20 Jahren (Stand 1999) ist in den nachsten Jahren ausrei-
chender Wohnraum zu sichern.

Prognose der Einwohnerzahl 1980

zu entwickelnde Wohnflache im m2 WF/EW 40,0
Bestand in m2 WF/EW 1999 38,1
Bestand Wohnflache 1999 75.400 m2
Bedarf an Wohnflache 79.200 m 2
Bedarf an zusatzlicher Wohnflache 3.800 m?
rechnerisch aufnehmbare Einwohner 95

Bedarf an zusatzlicher Bruttogeschossflache - Wohnen 3.518 m2
Bedarf an Netto-Bauland 4.046 m2
Bedarf an Brutto-Bauland (GFZ 0,4) 10.114 m2
geplante Wohnbauflachen (1) 13.800 m?
geplante gemischte Bauflachen (2, 3) (17.100 m2)
gepl. gemischte Baufl. abzgl. 50 % fir gewerbl. Nutzung 8.550 m2

Zur Abdeckung des Wohnflachenbedarfs hat die Gemeinde Obhausen das Wohngebiet ,An
der Windmduhle* geplant, fir welches ein genehmigter Bebauungsplan vorliegt:

Grol3e der geplanten Wohnbauflachen: 23.000 m2
Brutto-Bauland 15.000 m?2
Anzahl der vorgesehnen Baugrundstiicke 30 Stk.

Mit der Realisierung des Wohngebietes ,An der Windmuhle* kann der aus der Bevdlke-
rungsentwicklung formal ermittelte Bedarf an Wohnbauflachen gedeckt werden.

Weitere geplante Bauflachen sind:

geplantes Wohngebiet Ddcklitz 1,38 ha (ca. 12 Baugrundstticke)
geplante Mischbauflachen Obhausen am Sportplatz 0,60 ha ( ca. 3 Baugrundstiicke)
geplante Mischbauflache Neuweidenbach 1,11 ha (ca. 5 Baugrundstiicke)

Unter Berticksichtigung der vorhanden Bauliicken in der geschlossen Ortslage (ca. 28 Stk.),
die jedoch aufgrund individueller Nuztungs- und Eigentumsverhdltnisse nur begrenzt ver-
fugbar sind, ergibt sich somit fiir die Gemeinde Obhausen ein Bestand von 58 Baugrundstu-
cken sowie die Ausweisung von Wohn- und Mischbauflachen mit 20 weiteren Baugrundsti-
cken. Mit den insgesamt ca. 78 Baugrundstiicken kann der Bedarf aus Wohnraumdefizit und
Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde abgedeckt werden.

Bei der Ausweisung der geplanten Bauflachen wurden die Grundsatze einer geordneten
Siedlungentwicklung bertcksichtigt. Die Ausweisung der Wohnbauflache in Ddcklitz dient
der Abrundung der vorhandenen Bebauung (vgl. auch Kap. 4.1.1./S. 56). Fur die geplante
gemischte Bauflache am Sportplatz Obhausen liegt eine positiv beschiedene Bauvoranfrage
vor. Zur weiteren Begrundung vgl. Kap. 4.1.2./ S. 58.

3.4. Wirtschaft

3.4.1. Landwirtschaft

Die Gemeinde Obhausen ist in einem der fruchtbarsten Gebiete Deutschlands, der Querfur-
ter Platte, gelegen und wird, wie die Historie zeigt, seit Jahrhunderten ackerbaulich genutzt.
Grof¥flachige Ackerschlage sind fiir die Gemeinde ebenso charakteristisch wie Stallanlagen
der genossenschaftlichen Tierproduktion. Von den insgesamt ca. 2400 ha landwirtschaftli-
cher Nutzflache in der Gemeinde sind ca. 1900 ha der Gemarkung Obhausen und ca. 500
ha der Gemarkung Docklitz zuzuordnen (NACH MUNDLICHEN INFORMATIONEN DES AMTES FUR
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LANDWIRTSCHAFT HALLE). Mit insgesamt 2300 ha Ackerland wird die primare Bedeutung die-
ser Nutzungsform gegeniber Grinlandwirtschaft, Gartenbau und Obstanbau deutlich.

Aus den ehemaligen landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften Tierproduktion und
Pflanzenproduktion ist das Agrarunternehmen Barnstadt e.G. entstanden, das die Bereiche
Pflanzen- und Tierproduktion umfasst. Neben der Bewirtschaftung von 957 ha in der Ge-
markung Obhausen und 94 ha in der Gemarkung Dd&cklitz halt das Unternehmen Rinder,
Mastschweine und Mutterschafe einschlief3lich Nachzucht (vgl. Tab. 11).

Die dominierenden Anbaukulturen sind Winterweizen (auf 40,2% der landwirtschaftlichen
Flache) und Wintergerste (auf 18,9%, Angaben bezogen auf 1995). Als Besonderheit sind
die westlich an den Ort Obhausen grenzenden Hopfenanlagen hervorzuheben. Mit insge-
samt ca. 200 Arbeitskraften ist die Genossenschaft u.a. auch fir Obhausen der bedeutends-
te Arbeitgeber.

In der Gemeinde Obhausen sind weitere Bewirtschafter tatig. Die nachfolgende Tabelle soll
die Unternehmensstruktur verdeutlichen und darauf aufmerksam machen, dass lediglich drei

Unternehmen ihren Sitz in der Gemeinde haben.

Tabelle 11:

Landwirtschaftlich tatige Unternehmen in der Gemeinde Obhausen (nach Informationen

des Agrarunternehmens Barnstadt e. G., des Amtes fir Wirtschaftsforderung bei der
Kreisverwaltung Merseburg-Querfurt)

k.A ... keine Angaben

Landwirtschaftliches Gepachte- | Bewirtschafte- Bauflachen
Unternehmen te Flache |te
in ha Flache in
Obhausen in
ha
Agrarunternehmen 1222 1086 10,9 ha als Standort fir 1200 Rinder und
Barnstadt e.G. 10.611 Ferkelplatze fur die getrennte Auf-
06268 Nemsdorf-Gdhrendorf zucht, 4.791 m3 Giillelager und Biogasan-
lage/ sudl. Ortsrand Obhausen
2,2 ha Technikstitzpunkt Altweidenbach
1 ha als Standort fur Schafstéalle fir 900
Mutterschafe/ westl. Ortsrand Obhausen;
mehrere Siloanlagen und eine Getreidela-
gerhalle
GbR Zierenberg/Schéafer ca. 500 ca. 700 Technikhalle Neuweidenbach
06268 Neuweidenbach
Christian Altenburg Herfurth ca. 200 Historisches Hofensemble am Weidawin-
06268 Obhausen kel 14
Christian Hagengut ca. 150 k.A. Historisches Gutsensemble in der Haupt-
06268 Docklitz strafle 10
Heinrich Holter k.A. k.A. k.A.
06279 Esperstedt
Andreas Wehlmann ca. 50 k.A. k.A.
06268 Schmirma
Agrargenossenschaft Querfurt ca. 10 k.A. k.A.
06268 Querfurt
Steffen Keiling <1 k.A. k.A.
06268 Langeneichstadt
Landwirtschaftsbetrieb Brand k.A. k.A. k.A.
06308 Hubitz
Rothenschirmbacher Agrarge- k.A. k.A. k.A.
nossenschaft; 06295 Oster-
hausen

Nach einer Aufstellung des Amtes fur Landwirtschaft und Flurordnung Halle sind Unterneh-
men entsprechend ihren Rechts- und Betriebsformen wie folgt auflistbar:

4
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Tabelle 12: Unternehmensstruktur in der Gemeinde Obhausen tatiger Unternehmen (ALF HALLE,
1998)
Betrieb | Rechtsform Betriebsform | bewirtsch. % der Un-
Flache terehmens-
Obhausen flache/ ha
ha
1 eingetragenen Genossenschaft gemischt 1086 17,5
2 eingetragenen Genossenschaft gemischt 16 0,7
3 eingetragenen Genossenschaft gemischt 5 0,23
4 GbR mbH gemischt 31 7,8
5 GbR gemischt 51 12,7
6 GbhR Marktfrucht 572 88,3
7 Einzelunternehmen Haupterwerb Marktfrucht 226 88,2
8 Einzelunternehmen Haupterwerb Marktfrucht 132 61,1
9 Einzelunternehmen Haupterwerb Marktfrucht 81 17,2
10 Einzelunternehmen Haupterwerb Marktfrucht 42 9,7
11 Einzelunternehmen Haupterwerb Marktfrucht 5 2,0
12 Einzelunternehmen Haupterwerb Veredelung 1 0,6
Summe 2248

Zusatzlich zu den genannten Unternehmen sind an der westlichen Gemeindegrenze von
Obhausen Verwaltungsgebaude und ein Teil der Aufzuchtgebaude der Frischei GmbH Quer-
furt gelegen.

3.4.2. Produzierendes Gewerbe

Laut Statistik gehoren in der Bundesrepublik Deutschland zum Produzierenden Gewerbe
neben dem Verarbeitenden Gewerbe (Industrie und Handwerk) die Energie- und Wasser-
wirtschaft, der Bergbau und das Baugewerbe. Entsprechend den Unterlagen der IHK Eisle-
ben sind in der Gemeinde Obhausen nur 6 derartige Unternehmen tétig. Mit Ausnahme der
metallverarbeitenden MESOBA GmbH Obhausen und der Hillert Schaltanlagen GmbH sind
die Betriebe dem Baugewerbe zuzuordnen. GroR3ere Industriebetriebe fehlen vallig.

Die Trinkwasserversorgung wird durch die MIDEWA gewahrleistet. Die Abfallentsorgung
obliegt dem Landkreis Merseburg-Querfurt und wird in dessen Auftrag durch ein Unterneh-
men realisiert.

Die Abwasserentsorgung wird durch den Abwasserzweckverband ,Weida-Land" gewahrleis-
tet.

Im Planungsraum tatige Unternehmen der Energieversorgung sind die Mitteldeutsche Gas-
versorgung GmbH (MITGAS) und die Verbundnetz Gas AG, der allgemeinen Gasversor-
gung dienend, sowie die enviaM fur die Versorgung mit Elektroenergie (vgl. 3.5.6).

An der westlichen Gemeindegrenze befindet sich in einer Eignungsflache fur die Errichtung
von Windenergieanlagen ein Windpark mit 12 Windkraftanlagen der Windpark Obhau-
sen/Nemsdorf GmbH &Co KG Ziegelrode, der Uber ein Umspannwerk in das Leitungssys-
tem der MEAG einspeist.

Aktiver Bergbau wird im Gemeindegebiet nicht betrieben.

3.4.3. Dienstleistungsgewerbe

Das Dienstleistungsgewerbe umfasst all jene Gewerbe, die sich personlicher Dienstleistun-
gen annehmen. Neben dem Handel, den Versicherungsagenturen finden sich in der Ge-
meinde Obhausen vorwiegend Gewerbebetriebe der Gastronomie (3 kleine Gaststétten). Bei
naherer Betrachtung der raumlichen Verteilung dieser Betriebe wird die zentrale Funktion
von Obhausen fur umliegende Ortsteile deutlich. Mit Ausnahme weniger Unternehmen in
Docklitz und Altweidenbach sind die Dienstleistungsunternehmen in Obhausen lokalisiert.
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Zusatzlich zu landwirtschaftlichen Unternehmen ist in Neuweidenbach kein Gewerbe und in
Altweidenbach im Bereich des Dienstleistungsgewerbes lediglich Einzelhandelsgewerbe und
ein privat betriebenes Freizeitzentrum mit Go-Cartbahn, Bistro und Billardraum vertreten.

3.5.

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen un  d Hinweise

3.5.1. Natur- und Landschaftsschutz

Wahrend die Gemeinde auf der einen Seite durch eine intensive agrarische Nutzung gepragt
wird, ist gleichzeitig ein Teil als schutzenswert einzuschatzen bzw. steht unter Schutz. Nach
Information durch die Kreisverwaltung Merseburg-Querfurt, Untere Naturschutzbehorde,
steht das Weidatal und vor allem seine westexponierten Hange nach der Zuckermuhle tal-
abwarts als NSG ,Kuckenburger Hagen* unter Schutz. Dieses Gebiet in den bestehenden
Grenzen wurde nach Kabinettsbeschluss von 28./29.02. 2000 als Besonderes Schutzgebiet
Nr. 140 nach FFH-Richtline der Europdischen Gemeinschaft gemeldet.

Zudem befinden sich in den Gemarkungen der Gemeinde eine Reihe von Naturdenkmalen,
nach 8§ 37 NatSchG LSA geschiitzte Biotope sowie schutzbedurftige und entwicklungsfahige
Landschaftsraume (vgl. Tabelle 13).

Tabelle 13: Schutzobjekte in der Gemeinde Obhausen nach Naturschutzgesetz LSA und FFH-
Richtline (Angaben der UNB des Kreises Merseburg-Querfurt und des Landesamtes fir
Umweltschutz des Landes Sachsen-Anhalt, vgl. Abb. )

Nr.

| Bezeichnung/Lokalisation

| Charakteristika

Besonderes Schutzgebiet nach FFH-Richtlinie

FFHO140LSA

~Kuckenburger Hagen"

Flache: 70 ha, gemeldet gemaR Kabinettsbeschluss
vom 28./29. Februar 2000

Naturschutzgebiet nach § 31 NatSchG LSA

NSG0141H |NSG ,Kuckenburger Hagen“

| Flache: 72 ha, Schutzausweisung: 18.05.94

Naturdenkmale nach § 34 NatSchG LSA

ND_0094 Stieleiche Einzelbaum von stattichem Wuchs (ca. 3,50 m
MQ_ Stammumfang) auf dem Dorfplatz von Obhausen,
Schutzausweisung: 02.06.82
ND_0095 Kastanienallee gut erhaltene Allee aus 37 Baumen an der westlich am
MQ _ Park Obhausen vorbeifiihrenden Stral3e, Schutzaus-
weisung: 02.06.82
ND_0096 Schwarzpappelgruppe westlich der grof3en Mihle gelegene Baumgruppe aus
MQ_ 29 Kopfbaumen
Schutzausweisung: 02.06.82
Okologisch und naturschutzfachlich bedeutsame Bioto pe nach § 37 NatSchG LSA
1 Tieftal Streuobst, Halbtrockenrasen
2 Kiesgrube und Umgebung naturnahe Bereiche mit Schilf, Réhricht und Gehdlzin-
seln
3 an der Zuckermilhle Streuobstbestande
4 Griebitzschbach naturnaher Bachlauf mit Ufergehdlzen im unteren Be-
reich und bei der Griebitzschmuihle
5 an der Grol3en Mihle Streuobstbesténde, Kopfbdume
6 Quernetal westlich von Obhau- | Streuobstbestande
sen
7 Gehdlzbestdande im Qernetal | Feldgeholze/ Hecken
westlich Obhausen
8 Park Obhausen naturnaher Feuchtbereich mit wertvollem Baumbe-
stand, Sumpfwald
8 Feldgehdlze mehrere Feldgehdlzinseln und ein gréReres Feldgehdlz
sudlich von Obhausen
9 Geholzbestéande entlang der | Feldgehdlz/ Hecke
Stallanlagen sudlich Obhausen
10 Weidenbach sudlich Obhausen | naturnahe Ufergeholze, Kopfbaume
11 Streuobstwiese Altweidenbach | Streuobstwiese

L
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Nr. Bezeichnung/Lokalisation Charakteristika
12 Weidenbacher Teich Kleingewasser
13 Weiden-Bach stdlich Altwei- | naturnaher Bachlauf, Kopfbaume
denbach
25 Streuobstwiesen in der Ortslage | Streuobstbestande

Neuweidenbach

14,19, 24, |lineare Gehdlzbetsénde entlang | Hecke/ Feldgehdlze
31, 32,33 |von Feldwegen sudlich Altwei-
denbach, d&stlich Neuweiden-
bach, westlich und 6stlich
Obhausen, 6stlich Docklitz

15, 16, 17, |Feldgehdlzinseln in der Feldflur | Feldgehdlz

18, 20, 21, |sudlich Altweidenbach, 06stlich

22,23,26, |Obhausen

27, 28, 29,
30

Darlber hinaus weist die Arbeitsfassung des Landschaftsrahmenplanes fir den ehemaligen
Kreis Querfurt (UNB MQ, Stand Oktober 1995) fir die Gemeinde Obhausen eine Reihe
schitzens-, pflege- und entwickelnswerter Areale aus, die im Rahmen der Erarbeitung des
Landschaftsplanes flachenmaRig prazisiert und hinsichtlich ihrer schutzgutbezogenen Poten-
tiale charakterisiert wurden. Ergéanzungen ergeben sich aus den Planungen der ,LOCALE"
fur die Schaffung eines Biotopverbundsystems.

Unter Beachtung der PlanzV 90 und einer differenzierteren Darstellung der zu schitzenden
bzw. zu pflegenden und entwickelnden Bereiche in Natur und Landschaft, wurden die Anga-
ben in den Flachennutzungsplan tbernommen. Demnach eignen sich zu entwickelnde und
zu pflegende Bereiche insbesondere als Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen
und sind entsprechend im Flachennutzungsplan dargestellt und im Erlauterungsbericht unter
Kapitel 4.8. beschrieben.
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3.5.2. Denkmalschutz

Die Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ist es nach § 1 Abs. 1 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (1991), ,die Kulturdenkmale als Quelle
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft
nach den Bestimmungen dieses Gesetzes zu schiitzen, zu pflegen und wissenschaftlich zu
erforschen”. Tausendjahrige intensive Siedlungs- und Nutzungstatigkeit haben zu einer au-
Rerordentlichen Dichte archaologischer Denkmale und Baudenkmale in der Umgebung von
Querfurt gefthrt.

Die nachfolgende Auflistung gibt auf der Grundlage der Angaben der Unteren Denkmal-
schutzbehorde und des Archéologischen Landesamtes einen vollstandigen Uberblick tber
die bekannten archaologischen Kultur- und Flachendenkmale, beweglichen Kulturdenkmale
und Bodenfunde sowie Kleindenkmale in der Gemeinde Obhausen.

Tabelle 14: Schutzobjekte in der Gemeinde Obhausen nach Denkmalschutzgesetz LSA (Angaben
der Unteren Denkmalschutzbehtérde und des Arch&ologischen Landesamtes Sachsen-
Anhalt)

Bezeich- Charakteristika
nung/Lokalisation

Baudenkmale nach § 2 (2) 1 Denkmalschutzgesetz LSA

Obhausen

Dorfkirche St. Nikolai historischer Kirchhof, romanische Kirche in ruindsem Zustand

Dorfkirche St. Petri frhgotischer Turm und Chor, um 1700 erneuertes Schiff und Altar-
raum, Kirchhof mit bemerkenswerten Grabsteinen

Dorfkirche St. Johannis 1850 unter teilweiser Benutzung alter Fundamente errichtet, Kirchhof
mit 5 barocken Grabtumben

Eingangsbereich Tor- und Tureingangsbereich aus Sandstein als Rundbogen gebildet,

August-Bebel-Str. 11 Pfeiler mit eingearbeiteten Sitznischen

Schule ehemaliges Gutshaus

Kriegerdenkmal 1914 - 1918 [ aus Kalkstein gearbeitetes Kriegerdenkmal auf dem Bleichplatz

Kriegerdenkmal 1870/ 1871 aus Sandsteinmaterial gearbeitetes Kriegerdenkmal am Bleichplatz

Turmwindmihle lediglich Turmunterbau erhalten, Mihle nicht mehr in Betrieb

Ortsteil Docklitz

Dorfkirche neoromanische Kirche, unzuganglich

Kriegerdenkmal 1914 - 1918 [ aus Kalksteinmaterial gearbeitetes Kriegerdenkmal

Hauptstrafe 10 ehemaliges Gutshaus, z.Z. leerstehend

Hauptstrale 14 Bauerhaus, langgestreckter werksteinsichtiger Bau mit streng sym-

metrischer Fassadenteilung von 1851

Ortsteil Altweidenbach

Bdrnchen Weg Nr. 9 ehemaliger Kursachsischer Posthof mit markantem Tir- und Torein-
gangsbereich

Denkmalbereiche nach § 2 (2) 2 Denkmalschutzgesetz ~ LSA

Bauernhofe Ortsteil Neuweidenbach
Denkmalbereich mit 11 Bauernhdfen der 1936 entstandenen
Schwabensiedlung

Archaologische Kultur- und Flachendenkmale, bewegliche Kulturdenkmale und Kleindenkmale

Kirchplatz St. Johannis Bauernstein als rechtlicher Mittelpunkt neben der Friedenseiche

1 km ndrdlich von Obhausen | Grabfund - jungsteinzeitliche Siedlung

sudlich des Griebitzschbaches | Lesefund - Einzelfund - jungsteinzeitliche Siedlung
und o6stlich der Stral3e
Obhausen-Schraplau

nordostlich von Obhausen jungsteinzeitlicher Grabfund
ober-

halb Weida westlich Zucker-
miuhle
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Bezeich-
nung/Lokalisation

Charakteristika

an der Querne stdwestlich
der GréRen Mihle

Lesefund - Einzelfund und Kdérpergrab - urgeschichtliche Siedlung

um nicht mehr vorhandenes
Rinnsal nordlich der ehemali-
gen Kiesgrube

Mehrfachfunde im Bereich einer bronzezeitlichen Wiistung

Terrasse sudostlich von Alt-
wei-
denbach

Mehrfachfunde im Bereich der Wiistung Weidenbach, einer mittelal-
terli-
che Siedlungsstatte

norddstlich von Obhausen
sidl. der Bahnstrecke

bronzezeitliche Siedlung

Ostlich des Fahrweges
Obhausen-Zuckermihle

Kdrpergrab - urgeschichtlicher Grabfund

norddstlicher Ortsrand von

Siedlungsspuren - urgeschichtlicher Siedlungsplatz

Ob-

hausen, nérdlich K 2267

Wartenhugel guadratische Steinhdufung der mittelalterlichen Warte
Ostlich der Windmuihle urgeschichtlicher Siedlungsplatz

Obhausen

stdlich L 172 zwischen Alt-
und Neuweidenbach

urgeschichtlicher Siedlungsplatz

L 172 ostlich von Altweiden-
bach

PreuBBischer Meilenstein

L 176 stidwestlich von Dock- | Meilenstein
litz
Kreuzung L 172-K 2266 Wegestein

westlich der Bahnstrecke
nach Roéblingen a.S., zwi-
schen Bahnstrecke und Ver-
bindungsweg Obhausen -
Kuckenburg.

urgeschichtliches Grabenwerk und Siedlung

Ostlich des Kuckenburger
Hagens

urgeschichtliches Grabenwerk und Siedlung

Ackerflachen stdlich der K267
ostlich der Windmihle
Obhausen

urgeschichtliche Siedlung

sidlich Altweidenbach, west-
lich des Weidenbaches

frGhgeschichtlicher Bestattungsplatz

sidlich Altweidenbach, 6stlich
des Weidenbaches

mittelalterlicher Fundplatz

Lokale Bedingungen

Im Bereich der archaologischen Denkmale bedirfen Erdarbeiten auBRerhalb der Ublichen
landwirtschaftlichen Nutzung der denkmalrechtlichen Genehmigung. Gegebenenfalls erfor-
derliche Dokumentationsarbeiten gehen mit ihren méglichen finanziellen und zeitlichen Auf-
wendungen zu Lasten des Veranlassers.

Das Denkmalverzeichnis unterliegt rezenten Veranderungen, die auf neuen Wirdigungen,
aber auch auf zunehmendem Verfall beruhen kénnen. Die Entdeckung weiterer Kulturdenk-
male ist jederzeit mdglich.

Rechtsbindungen zum Schutz und zum Erhalt der Denkmale leiten sich insbesondere aus
dem Denkmalschutzgesetz und dem Grundgesetz ab. Wéahrend nach Artikel 14 Abs. 1 des
Grundgesetzes fur die BRD das Eigentum geschutzt ist, verpflichtet Abs. 2 den Eigentimer,
im Gebrauch des Eigentums dem Wohle der Allgemeinheit zu dienen. In Anlehnung an die-
se Vorschriften des Grundgesetzes findet die Sozialbindung des Eigentums eine Entspre-
chung in 8 9 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes. Danach ist der Eigentimer eines Kultur-
denkmals im offentlichen Interesse zur Instandsetzung und zum Erhalt verpflichtet.
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Die Untere Denkmalschutzbehoérde, die zur Abwéagung des offentlichen im Verhéaltnis zum
privaten Interesse aufgefordert ist, darf das 6ffentliche Interesse nicht einseitig hervorheben.
Andernfalls wirde die Untere Denkmalschutzbehérde einen enteignungsgleichen Eingriff
vornehmen. Gleichzeitig ergeben sich jedoch aus offentlich-rechtlichen Vorschriften, wie
dem Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) und dem Denk-
malschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt, Einschrdnkungen des Grundrechtes auf Ei-
gentum. So wird die Genehmigungsfreiheit eines Vorhabens eingeschrénkt, wenn andere
offentliche Vorschriften, nach denen eine Genehmigung erforderlich ist, diesem Grundsatz
entgegenstehen. Der Eigentiimer eines Bauwerkes ist folglich im Rechtssinn des Denkmal-
schutzgesetzes verpflichtet, bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde die Denkmalwirdigkeit
zu erfragen, falls er Verdnderungen vornehmen mdochte.

3.5.3. Bergbau und Lagerstétten

Im sudlichen Teil der Gemarkung Obhausen wurde bereits im 19. Jahrhundert Sand fur den
ortlichen Bedarf abgebaut. Gleichfalls erfolgte im norddstlichen Bereich die Gewinnung von
Lehm. Nach dem Aufschluss der Kiesgrube an der Gemeindegrenze zu Querfurt im Jahre
1968 wurde dieser Teil der Gemarkung nachhaltig tberformt:

- Kiesgewinnung durch VEB Natursteinkombinat Halle, Rechtsnachfolger ist Mitteldeutsche
Bausteine GmbH Sennewitz, im Eigentum der Gemeinde befindlich, Auslaufbetriebsplan
von 1986;

- Folgenutzungsvertrage, 1980 - 1982 abgeschlossen, sehen komplexe Nutzung zur Nah-
erholung und Landwirtschaft vor.

Mit Bergschaden oder anderen altbergbaubedingten Einwirkungen ist jedoch nicht zu rech-
nen. Bergbauberechtigungen nach § 7 ff des BBergG sind in der Gemeinde nicht erteilt wor-
den.

3.5.4. Altlasten- und Kampfmittelverdachtsflachen

Altlastverdachtsflachen lassen sich in Verdacht auf Altstandorte und Verdacht auf Altablage-
rungen untergliedern.

Altstandorte sind in diesem Sinne stillgelegte Betriebsanlagen, ausgenommen der Flachen
mit militarischer Nutzung/Beeinflussung, und grof3flachig kontaminierte Flachen, von denen
maoglicherweise eine Gefahrdung ausgeht.

Altablagerungen sind stillgelegte und nicht stillgelegte Verfillungen, Ablagerungen bzw.
Aufhaldungen von Landschaftsteilen, die ganz oder teilweise aus Abfallstoffen bestehen und
von denen moglicherweise eine Gefahrdung ausgeht. Unbeachtet bleibt dabei, ob die Abla-
gerungen zulassig oder unzuléssig entstanden sind.

In der Gemeinde Obhausen sind
acht Altablagerungen,
sechs Altstandorte und
eine militarische bzw. Ristungsaltlast vorhanden.

Die nachfolgenden Angaben zu Altlastverdachtsflachen beruhen auf dem Altlastverdachtska-
taster des Landes Sachsen-Anhalt und Angaben der unteren Abfallbehtrde des Landkreises
Merseburg-Querfurt.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes sieht 8 5 Abs. 3 BauGB eine Kennzeich-
nungspflicht fir Altlastverdachtsflachen vor. Bei Bebauung bzw. Nutzungsanderung dieser
Flachen ist die Unbedenklichkeit der geplanten Folgenutzung nachzuweisen bzw. sind nut-
zungsorientierte Sanierungsmalf3nahmen durchzufthren.

Der Handlungsbedarf fur die Altlast ergibt sich aus den Angaben zu minimaler bzw. maxima-
ler Gefahrenbewertung, die mit Zahlen bis 100 charakterisiert sind. Sie resultieren aus einer
beprobungslosen Erstbewertung. Je hoher die maximale Bewertung ist, um so héher ist der
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Handlungsbedarf zu bewerten. Je gréfRer die Unterschiede zwischen maximaler und mini-
maler Bewertungszahl sind, um so unsicherer ist die Bewertung.

Die folgende Tabelle gibt eine entsprechende Zuordnung:

Altablagerungen Handlungsbedarf Altstandorte
(min.-max)

71-100 vorrangig 81-100

41- 70 nachrangig 61- 80

<41 untergeordnet <61

Entsprechend den Hinweisen der unteren Abfallbehdrde wird ein Altlastverdachtsstandort
zusatzlich zu den in den Altlastverdachtskatastern des Landkreises und des Landes aufge-
fuhrten Altlastverdachtsflachen aufgenommen. Der als Standort A gekennzeichnete Bereich
sudwestlich der Stralenkreuzung Obhausen-Nemsdorf/ Querfurt-Merseburg stellt eine ehe-
malige Sandgrube dar, die mit Hausmull verfillt und mit Mutterboden abgedeckt wurde. Sie
wird bereits seit mindestens 20 Jahren wieder agrarisch genutzt.

Die Deponie Nr. 240 ist nicht auffindbar. Auch die Ablagerungen 118 und 119 sind vor Ort
sowie aus Recherchen nicht nachvollziehbar. Aus diesem Grund werden sie im Flachennut-
zungsplan nicht mehr dargestellt, ihre Lage kann jedoch dem Ubersichtsplan Abb. 6 ent-
nommen werden.

Fir die Stallanlagen, den Technikstutzpunkt u.a. aufgefuhrte Altstandorte, Hopfenanbaufla-
chen und Deponien liegen keine Untersuchungsergebnisse vor. Somit ist eine Abschétzung,
ob die Prufwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung unterschritten werden
und die Flachen somit laut ,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelas-
tungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren®
vom 26. September 2002 dem Anspruch an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gerecht
werden, ist nicht moglich, es kann jedoch ebenso nicht belegt werden, dass die Bdden nicht
erheblich belastet sind. Aus diesem Grund werden die Altlastverdachtsstandorte/ -flachen in
Sinne des bauleitplanerischen Vorsorgeprinzips den Plan aufgenommen, fur die sich ein
Konflikt mit der am Standort geplanten Nutzung ergibt, aber auch jene Flachen, fir die Kon-
flikte bei Umnutzung im Rahmen der geplanten Nutzungsart moglich sind.

In Tabelle Nr. 15 wird entsprechend den Angaben der unteren Abfallbehérde eine Einschat-
zung vorgenommen, die den notwendigen Handlungsbedarf bei Realisierung der geplanten
Nutzung erkennen I&sst.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst stuft entsprechend seiner Unterlagen die Ortslage
Obhausen als nicht kampfmittelbelastet ein, westlich der "Grof3en Muihle" ist jedoch eine
Kampfmittelverdachtsflache (6011) registriert, die nicht flachenkonkret darstellbar ist. Bei
Planung von Bauarbeiten auf dieser Flache sollte die Flache vor Beginn der Erdbaumal-
nahmen auf das Vorhandensein von Kampfmitteln Gberprift werden. Es besteht die M6g-
lichkeit, dass durch die weiteren PlanungsmalRhahmen auf zusatzliche Altlastverdachtsfla-
chen gestof3en wird. Deshalb sind derartige Falle gemafl? 88 30, 31 AbfG LSA dem LAU
Uber die fur die Erfassung zustandige Sonderordnungsbehérde des Landkreises mitzuteilen.

Abkilrrzungen zu Tabelle 15:
DM Mischdeponie
DH Hausmdilldeponie

Z Tierzucht

nb-GFA nutzungsbezogne Gefahrdungsabschatzung
T Tankstelle

A Autowerkstatt

F Futtersilo

S Sonstiges
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Tabelle 15: Altlastverdachtsflachen der Gemarkung Obhausen gemal ,Altlastenkataster” des Landkreises Merseburg - Querfurt und
Mitteldeutschem Altlasteninformationssystem nach Stellungnahme des Landesamtes fur Umweltschutz 1998 (vgl. Abb. 6)
und unterer Abfallbeh6rde vom 19.08.2002

Standort Nr. nach | Reg.-Nr. nach | Rechts- Flache in Bewer- Art der Altlast derzeitige vorgesehene | Konflikt ALV Handlungsbe-
Altlastverdachts- Altlastkatas- wert m?/ Volu- | tungszahl Nutzung Nutzung - Nutzung darf bei Umnut-
falldatei ter LK MQ Hochwert | meninm?® (min./ zung
max.)
3111 DM 111 4476360 4 000 Miullkippe, ab- | Lagerplatz Landwirtschaft |kein Konflikt|bei  agrarischer
Mullkippe, Obhau- 5695160 16 000 61/61 | gedeckt bei Lagerfla- | Nutzung nb-GFA
sen che und Sanierung
3116 DM 116 4476550 5625 Mullkippe, alter | Landwirtschaft |Landwirtschaft Untersuchung notwendig
.Kranzberg", 5696480 600 25/25 | Steinbruch,
Obhausen abgedeckt
3117 DH 117 4475400 7 500 Miillkippe, mit | Odland Landwirtschaft |bei derzeiti- | bei  agrarischer
.Lehmhohle”, 5695700 30 000 63/63 | Boden abge- ger Nutzung | Nutzung nb-GFA
Obhausen deckt, wild kein Konflikt | und Sanierung
bewachsen
3118 DM 118 4475500 7 500 Mulldeponie
»LAm Park®, 5694550 37 500 66/66 | nicht auffindbar
Obhausen
3119 DH 119 4476100 15 000/ Mullkippe,
Miillkippe, Obhau- 5695100 k.A. 74/74 | nicht auffindbar
sen
3240 DH 240 4475850 keine Be- | nicht auffindbar
Mulldeponie, Obh. 5696450 wertung
erfolgt
3109 S 109 4476280 10 000/ sonstige indust- | Tischlereibe- gemischte Bau- | keine bei sensibler
Landtech- 5695400 k.A. 86/86 | riell-gewerbl. trieb flache Umnutzung
nik,Obhausen Flache nb-GFA und evtl.
/Holzbearbeitun Sanierung
g
3110 T 110 4475780 2 875/ sonstige indust- | Mesoba  Me- | gemischte Bau- | keine bei sensibler
Landtechnik, 5695690 k.A. 75/75 | riell-gewerbl. tallbaufirma flache Umnutzung
Obhausen Flache/ Land- nb-GFA und evtl.
technik Sanierung
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Standort Nr. nach | Reg.-Nr. nach | Rechts- Flache in Bewer- Art der Altlast derzeitige vorgesehene | Konflikt ALV Handlungsbe-
Altlastverdachts- Altlastkatas- wert m?/ Volu- | tungszahl Nutzung Nutzung - Nutzung darf bei Umnut-
falldatei ter LK MQ Hochwert | meninm?® (min./ zung
max.)
3112 S 112 4475000 210000/ sonstige  Ver- | Hopfenanbau | Landwirtschaft |keine Untersuchung bei
Hopfenanlage, 5694800 k.A. 69/78 | dachtsflache abweichender
Obhausen landwirtschaftli-
cher Nutzung
3113 A 113 4476150 1 500/ sonstige indust- | Baustoffhandel | gemischte Bau- | keine bei sensibler
Landtechnik, 5695400 k.A. 84/84 | rielll  gewerbl. | MOBAU flache Umnutzung
Obhausen genutzte  Fla- nb-GFA und evtl.
che Sanierung
3114 Al14 4476750 3 750/ ehem.  Tank- | Agrarunterneh- | gewerbliche keine bei sensibler
Technikstitzpunkt, 5694250 k.A. 97/97 | stelle und | men Barnstadt | Bauflache Umnutzung
Obhausen Tankstellenla- nb-GFA und evtl.
ger Sanierung
3120/ 3115 Z 120/ 4475850 4 000/ Tieraufzucht, Agrarunterneh- | Sondergebiet | keine bei sensibler
Tierzucht, Obhau- 5694500 k.A. 87/87 | durchgéngige | men Barnstadt | Massentier- Umnutzung
sen Nutzung haltung nb-GFA und evtl.
Sanierung
Z 115 4476050 7 500/ Mistplatz in Betrieb Tierzucht keine
5694500 K.A. 55/80
3241 S 241 4475100 110 000/ sonstige Ver- Hopfenanbau | Landwirtschaft |keine Untersuchung bei
Hopfenanlage, 5695300 k.A. 78/87 | dachtsflache abweichender
Obhausen landwirtschaftli-
cher Nutzung
6011 4479200 50 000/ Flugplatz und | Landwirtschaft |Landwirtschaft |keine bei Umnutzung /
Flugplatz, Obhau- 5693800 k.A. 63/69 | Bombenab- Bebauung Un-
sen wurfgelande tersuchung  auf
Kampfmittel
Nr. A (ohne Nr.) ohne Nr. k.A. Hausmidill- Landwirtschaft | Landwirtschaft Untersuchung notwendig
Hausmuilldeponie deponie, mit
Obhausen Mutterboden
abgedeckt
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Ubersicht Uber die Altlastenverdachtsflachen der Gemeinde Obhausen

Abbildung 6:
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3.5.5. Wasserwirtschaft

Hochwasserschutz und Gewdasserunterhaltung
FlieBgewasser innerhalb des Gemeindegebietes sind:

die Querne bzw. Weida als Gewasser 1. Ordnung,
der Weidenbach als Gewasser 2. Ordnung,
der Klaustalgraben als Gewasser 2. Ordnung,
der Griebitzschbach als Gewasser 2. Ordnung.

Stehende Gewasser - wie die Dorfteiche von Docklitz und Altweidenbach sowie das Stand-
gewasser in der ehemaligen Kiesgrube - werden gemall WG LSA § 70 als Gewasser 2.
Ordnung eingestuft. GemalR 8§ 94 Abs. 1 WG LSA sind entsprechend der oben erfolgten
Einstufung an die Gewéasser angrenzende Gelandestreifen (Gewasserschonstreifen) in einer
Breite von zehn Metern bei Gewassern erster Ordnung und finf Metern bei Gewassern
zweiter Ordnung, gemessen ab Bdschungsoberkante, von Neubebauung freizuhalten.
Gleichzeitig sind die zur Regelung des Wasserabflusses und der Reinhaltung geltenden
Vorschriften des 8 94 Abs. 2-4 zu beachten. Danach ist es im Gewasserschonstreifen verbo-
ten:

- Grunland in Ackerland umzubrechen,

- Dunge- und Pflanzenschutzmittel auszubringen,

- wassergefahrdende Stoffe, einschlie3lich organischer Dungstoffe, zu lagern oder abzu-
lagern,

- Anpflanzungen mit nicht einheimischen oder nicht standortgerechten Gehdlzen vorzu-
nehmen, dies gilt auch fur Verjingungen,

- nicht standortgebundene bauliche Anlagen, StralRen, Wege und Platze zu errichten,

- eine intensive Beweidung ohne Einvernehmen mit der Naturschutzbehérde vorzuneh-
men.

Vorgesehene Mallnahmen, wie die Renaturierung von FlieBgewassern, bedirfen der Ge-
nehmigung der zustandigen Wasserbehorde. Die Querne/Weida untersteht als Gewasser 1.
Ordnung der Verantwortung des Landes Sachsen-Anhalt. Zur Unterhaltung der Gewasser 2.
Ordnung ist die Gemeinde entsprechend den unter Kapitel 3.1.4. erlauterten Einzugsgebie-
ten Mitglied in zwei Unterhaltungsverbanden:

» UHV "Wipper-Weida" (u.a. Weidenbach, Klaustalgraben, Griebitzschbach),
» UHV "Mittlere Saale-Weil3e Elster" (im Osten der Gemeinde einzelne Graben, die zum
Wirdebach und zur Laucha entwassern).

Die Unterhaltung der Dorfteiche von Docklitz und Altweidenbach sowie des Standgewassers
in der ehemaligen Kiesgrube obliegt der Gemeinde.

Fur die Gemarkung sind keine Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen. Sommerstarknie-
derschlage, aber auch Tauperioden (wie beispielsweise 1987) haben in der Vergangenheit
jedoch nach Auskunft des STAU Halle wiederholt zu Hochwasserereignissen gefuihrt. Kurz-
zeitig hohe Abflussraten der kleineren Weidazufliisse summierten sich zu unverhaltnismafig
hohen Abflussmengen der Weida.

Die Weida bildet den Hauptzufluss flr den ehemaligen Salzigen See. Da gemafd Kabinetts-
beschluss von einem Wiederentstehen des Sees auszugehen ist, laufen z.Z. intensive Un-
tersuchungen und Planungen zur Sicherung einer ausreichenden Wasserqualitat.

Der Sicherung des empfindlichen Gewassersystems im Einzugsgebiet der Mansfelder Seen
als Bestandteil des Naturhaushaltes und der Ordnung der Nutzung des Gewasserregimes
dient die Aufstellung des Bewirtschaftungsplanes fir die Salza gemaR Wassergesetz (WG
LSA), der den Laufabschnitt der Weida innerhalb des Gemeindegebietes einschliel3t (vgl.
Abb. 7). Dieser ist mit Datum vom 11. Juli 2001 aufgestellt. Der Bewirtschaftungsplan formu-
liert Anforderungen an die Flachennutzung in ausgewahlten Randflachen entlang der Weida

Seite 49
\\:‘_ Retecs....



FLACHENNUTZUNGSPLAN OBHAUSEN Lokale Bedingungen

und ihrer Zuflisse. Ferner wird im Umfeld von Obhausen der Bau von bis zu 7 Regenrick-
haltebecken vorgesehen. Da der Bewirtschaftungsplan nur fir den fur wasserwirtschaftli-
chen Vollzug Verbindlichkeit besitzt, wird auf eine Darstellung der Standorte im Flachennut-
zungsplan verzichtet. Die besonderen Anforderungen, die sich an die Bewirtschaftung der
Weida ergeben, sind bei der Flachennutzungsplanung zu beachten. MaRnahmen innerhalb
des Gemeindegebietes konnen dem beigefligten, nachrichtlich tbernommenen Teilauszug
aus dem Bewirtschaftungsplan entnommen werden. Damit kann auch sichergestellt werden,
dass sich Nutzungsanspriiche, die aus dem Bewirtschaftungsplan resultieren nicht mit Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes im Konflikt stehen.

Trinkwasserversorgung

In der Gemeinde Obhausen befindet sich kein Trinkwasserschutzgebiet. Die Trinkwasser-
versorgung der Gemeinde erfolgte bis 1996 zentral aus dem Querfurter Tieforunnen. Mit der
Realisierung des Fernwassernetzes Elbaue-Ostharz wurde auch die Gemeinde Obhausen
an dieses Netz angeschlossen. Das Hauptleitungsnetz wurde nach Angaben der MIDEWA
im Flachennutzungsplan dargestellt.

Abwasserentsorgung

Die gemeindliche Aufgabe der schadlosen Abwasserableitung und -behandlung obliegt dem
am 30.12.1997 mit der Verdffentlichung der Satzung rechtskréftig gegriindeten Abwasser-
zweckverband (AZV) "Weida Land". Die Gemeinde Obhausen ist Mitglied.

Dessen Satzung regelt die Behandlung und Entsorgung der Schmutz- und Abwéasser wie
folgt:

Die Abwasserbeseitigung der Mitgliedsgemeinden soll grundsatzlich im Trennsystem erfol-
gen; die Pflicht zur Beseitigung des Niederschlagswassers liegt gemal 8151 WG LSA beim
Grundstiickseigentimer. Das Niederschlagswasser offentlicher Flachen ist durch Versicke-
rung, Ableitung in offene Graben oder Ableitung in vorhandenen Rohrleitungen direkt dem
Vorfluter zuzuleiten.

Im Abwasserbeseitigungsplan ,Salza“, der am 26. 7. 1999 vom Regierungsprasidium Halle
verbindlich aufgestellt wurde, ist festgelegt, dass die Abwasser der Stadt Querfurt und der
Mitgliedsgemeinden des Abwasserzweckverbandes ,Weida-Land“ zur Klaranlage Karsdorf
des AZV Nebra zu leiten sind. Es wurde eine Abwasserverbindungsleitung zu dieser Klaran-
lage gebaut, seit Oktober 2005 leiten die Stadt Querfurt und der AZV ,Weida-Land" ihr Ab-
wasser Uber diese Verbindungsleitung zur Klaranlage Karsdorf.

In den Jahren 2001 bis 2004 wurden in Obhausen und Altweidenbach die Schmutzwasser-
trassen im Trennsystem ausgebaut. Die Abwasserbehandlung erfolgte tber Container-
Klaranlagen als Ubergangslosung. Die Abwasserbeseitigung der Grundstiicke in Obhausen
und den Ortsteilen Docklitz und Altweidenbach erfolgte einerseits tiber Mehrkammergruben,
die in die Vorfluter (Weidenbach, Querne, Waida, Griebitzschbach, Klaustalgraben) einleiten
und andererseits Uber abflusslose Gruben. In Neuweidenbach sind nur abflusslose Gruben
in Betrieb, da kein Vorfluter vorhanden ist.

Im Ortsteil DAcklitz wurde im Jahr 2005 die Schmutzwassertrasse verlegt und die Abwasser
gelangen uber eine Druckleitung zum Ortsnetz Obhausen. Im Ortsteil Neuweidenbach wird
2006 die Schmutzwassertrasse gebaut und die Abwasser dem Ortsnetz Altweidenbach zu-
gefuhrt. Mit diesen Investitionen sind alle Grundstiicke in der Gemeinde Obhausen an die
offentliche zentrale Abwasseranlage des Verbandes angeschlossen und das Abwasser wird
in der Klaranlage Karsdorf behandelt. Ausnahme bilden drei Grundstiicke, die in Anstim-
mung mit der Unteren Wasserbehdrde eine dezentrale Abwasseranlage erhalten, da die
Kosten fir einen Anschluss an die zentrale Abwasserentsorgung unverhaltnismafiig hoch
sind.

Niederschlagswasser der o6ffentlichen und privaten Grundstiicke wird entweder Uber Bir-
germeisterkandle den Vorflutern zugefiihrt bzw. auf den Grundstiicken verbracht.
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Teilauszug aus dem Bewirtschaftungsplan
fur das Gebiet der Gemeinde Obhausen

Abbildung 7:
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3.5.6. Energiewirtschaft

Entsprechend der Lageplane der Mitteldeutschen Energieversorgung Aktiengesellschaft
MEAG (heute enviaM), Regionalbereich Merseburg-Querfurt, wurden die vorhandenen
10 kV-, 20 kV-Mittelspannungs-Freileitungen und -Kabel sowie die Trafostationen im Fla-
chennutzungsplan vermerkt. Weiterhin quert die 110 kV-Freileitung Lauchstadt-Reinsdorf
der enviaM den Planungsraum. Im Norden ist eine 220 kV-Freileitung der VEAG vorhanden.
Auf einem 80 m breiten Streifen unterhalb der Hochspannungsleitungen sind Baubeschran-
kungen zu beachten. Zur Absicherung des elektrotechnischen Anschlusses der im Flachen-
nutzungsplan darzustellenden Baugebiete und dariiber hinausgehender Einzelvorhaben sind
vor Beginn der Bauausfiihrungen von der enviaM, Regionalbereich Merseburg-Querfurt,
entsprechende Versorgungsgewéhrleistungen einzuholen. Aus den méglichen Veranderun-
gen der Leitungstrassen bis Baubeginn leitet sich zudem die Notwendigkeit der vorhabens-
konkreten Uberpriifung der Einhaltung entsprechender Abstidnde zu den Versorgungsleitun-
gen der enviaM ab.

Auf der Grundlage von Aussagen der MITGAS GmbH werden von den zur Gasversorgung in
der Gemeinde Obhausen verlaufenden Trassen im Flachennutzungsplan die Gashochdruck-
und Gasmitteldruckleitungen dargestellt. Dariiber hinaus sind den Gashochdruckleitungen
10 m breite Schutzstreifen, den Gasmitteldruckleitungen 2 m breite Schutzstreifen zuzuord-
nen, die nach DIN G 462,, 462,, 463 besonderen Restriktionen bzgl. der Freihaltung, der
Sicherung, der Zugénglichkeit und der Oberflachenbefestigung unterliegen. Im Siden des
Gemeindegebietes verlauft eine Ferngasleitung der Verbundnetz Gas AG, die von einem
Steuerungskabel begleitet wird.

Neben den Einrichtungen der konventionellen Energieversorgung ist im Studosten des Ge-
meindegebietes einen Windpark der Windpark Obhausen/Nemsdorf GmbH &Co KG Ziegel-
rode vorhanden. Uber ein Umspannwerk wird die Energie in das Netz eingespeist.

3.5.7. Verkehr

Die verkehrliche Anbindung der Gemeinde an die Zentralen Orte Querfurt (Grundzentrum
mit Teilfunktion eines Mittelzentrums), Bad Lauchstadt (Grundzentrum) und Merseburg (Mit-
telzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums) erfolgt tber die Landesstralle L 172.

Die L 176 durchzieht den Ortsteil D6cklitz und bindet die Stadt Querfurt Gber Réblingen an
die BundesstralRe B 80 im Norden an. Von Seiten des Stral3enverkehrsamtes der Kreisver-
waltung Merseburg-Querfurt wurde darauf hingewiesen, dass neben den vorhandenen
Kreis- und LandesstralRen (K 2266, K 2267, L 172, L 176), Planungen zur Sanierung, Umge-
staltung und zum Ausbau in der Flachennutzungsplanung bericksichtigt werden mussen.
Schwerpunktmafig davon besonders betroffen ist die L 176.

DarlUber hinaus wird das Gemeindegebiet vom geplanten Neubau der Bundesautobahn
(BAB) A 38 tangiert. Nach Mitteilung des Autobahnamtes Halle (jetzt Landesbetrieb Bau —
Niederlassung Sud, Bereich StraRenbau und Betrieb) sind das Raumordnungsverfahren und
die Bestimmung der Linie durch den Bundesverkehrsminister abgeschlossen. Die Feinpla-
nung des Autobahnabschnittes ist nahezu abgeschlossen und das Planfeststellungsverfah-
ren ist in Vorbereitung.

Im Zusammenhang mit der Planung der Bundesautobahn A 38 erhalt die L 176 insbesonde-
re fir die Stadt Querfurt eine Verbindungsfunktion. Aus diesem Grund hat flir den Ort DAck-
litz die Realisierung einer Ortsumgehung begonnen. Ein entsprechendes Linienbestim-
mungsverfahren wurde unter Abwagung der Kriterien Verkehrswirksamkeit, Umweltschutz,
Raumordnung und Wirtschaftlichkeit durchgefihrt. Das Ministerium fir Wohnungswesen,
Stadtebau und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt hat mit Erlass vom 03.09.1998 die vom
Landesamt fur StralRenbau beantragte Linienfuhrung fur die L 176 Ortumgehung Ddcklitz mit
Variante Sud bestimmt. Die Variante entspricht auch dem Interesse der Gemeinde. Die be-
stimmte Linie ist fur die weitere Entwurfsbearbeitung der StraRenbauverwaltung verbindlich.
Es wurde damit der grundsatzliche Verlauf der Trasse festgelegt. In der anschlieRende Pla-
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nungsphasen kdnnen sich im Rahmen der z.Z. stattfindenden Linienoptimierungen vor allem
bei der Entwurfsplanung noch Verschiebungen der Trassenlage ergeben. Die Zustandigkeit
fur die weitere Vorbereitung des Stral3enbaus liegt beim Stralenbauamt Halle.

Die eingleisige Eisenbahnstrecke Réblingen-Querfurt wurde stillgelegt. Der Personennah-
verkehr wird Uber Busse realisiert.

3.5.8. Hinweise zum Immissionsschutz

Luftreinhaltung

Nach Angaben des Gesundheitsamtes und des Bauplanungsamtes der Kreisverwaltung
Merseburg-Querfurt sind keine Beeintrachtigungen durch gemeindefremde Emittenten er-
sichtlich. Beeintrachtigungen der Immissionssituation im lufthygienischen Bereich sind viel-
mehr auf private und gewerbliche Kleinfeuerungsanlagen zurtickzufihren und durch eine
schrittweise Umstellung der Energietréger zu verringern. Zu gewerblichen Emissionen liegen
keine weiterfiihrenden Aussagen vor. Es wird jedoch von der Unteren Immissionsschutzbe-
horde der Kreisverwaltung Merseburg-Querfurt darauf hingewiesen, entsprechend § 50 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BGBI. 1 S. 880), bei raumbedeutsamen Planungen, die
fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen auf die ausschlieR3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.
Dieser Planungsgrundsatz besitzt, wie die Kapitel 4.1.1.2. und 4.1.4.2. zeigen werden, in
Obhausen insbesondere grof3e Bedeutung bei der Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Wohnbauflachen durch Emissionen der Tierhaltung.

Von herausragender Bedeutung ist dabei die Beachtung der im Abstandserlass des Landes
Sachsen-Anhalt empfohlenen Abstande zwischen emittierenden Anlagen landwirtschaftlicher
als auch gewerblicher Art einerseits und schutzbedurftiger Gebiete (WZ, WA, WS, MI, MD)
andererseits.

In der Gemeinde Obhausen sind drei in Betrieb befindliche, genehmigungsbedurftige Anla-
gen gemal Anderung der 4. Verordnung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verord-
nung Uber genehmigungsbedirftige Anlagen - 4. BImSchV) bekannt. Das Agrarunterneh-
men Barnstadt e.G. betreibt eine genehmigungsbedirftige Schweine- eine Rinder- und eine
Gllleanlage. Zudem wurden Kalberstéalle neu errichtet. Mit 25.01.2001 wurde eine Zentrale
Aufzuchtanlage genehmigt, so dass in Zukunft die Ferkel aus allen Sauenanlagen des Un-
ternehmens hier aufgezogen werden. Die Genehmigung schliel3t folgende Kapazitéaten ein:
10.611 Ferkelplatze, 4791 m3 Gullelager, Errichtung einer Biogasanlage.

Erhebliche Nachteile und Beeintrachtigungen hinsichtlich Larm- und Geruchsimmissionen
sind aufgrund der Grol3e der Anlagen in nérdlicher und nordéstlicher Richtung (Hauptwind-
richtung) in einem bestimmten Umfang nicht auszuschlieRen. Besonders betroffen ist die
nordlich gelegene, bis auf etwa 250 m heranrtickende, vorhandene Wohnbebauung. Ein
Geruchsgutachten ist vorhanden.

Neu geplante Wohnbebauung sollte nicht naher an die Stallanlagen heranrticken. Wahrend
eine dichte und hohe Bepflanzung um die Tieranlagen bzw. zwischen Anlagen und Wohn-
bebauung gegen Larmimmissionen unwirksam ist, ware dies, neben der gesetzlich befriste-
ten Sanierung von Altanlagen und den in den Erlauterungen aufgeflihrten emissionsmin-
dernden Malinahmen, gegen Geruchsimmissionen sehr sinnvoll.

In den westlich des Sondergebiets Tierhaltung liegenden geplanten Gewerbeflachen sind
Geruchsimmissionen nicht auszuschlieRen, jedoch sind gemall Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) in Gewerbegebieten bis zu max. 15 % der Jahresstunden Geruchsimmissionen zu-
lassig, was bei der Planung zu beriicksichtigen ist. Bei Uberschreitung darf nur Gewerbe
ohne Dauerarbeitsplatze angesiedelt werden.

Am westlichen Rand der Gemarkung Ddcklitz ist im Bereich der ehemaligen Eiersortieranla-
ge die Errichtung einer Schweinemastanlage vorgesehen. Die Einhaltung der Grenzwerte
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wird durch ein Immissionsgutachten belegt. Gegen das Vorhaben lauft ein Verfahren beim
Verwaltungsgericht (vgl. Kap. 4.9).

Weiterhin kann davon ausgegangen werden, dass die Immissionssituation durch kleinere
Gewerbestandorte, Kleinverbraucher und den Verkehr bestimmt wird.

In der Gemeinde werden einige nach BImSchG nicht genehmigungsbedurftige Anlagen be-
trieben. Besonders in Gemengelagen (z.B. Metallwerkstatten, Stahlbau in Mischgebieten)
sollte der Stand der Technik fur solche Anlagen realisiert sein, um Immissionskonflikte zu
minimieren.

Larmschutz

In den vorhandenen Stellungnahmen wird die Beachtung der Orientierungswerte nach DIN
18005, Teil 1, Beiblatt 1 und die Einhaltung der Richtwerte der "Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm" - TA Larm vom 16.07.1968 bzw. VDI Richtlinie 2058/1 fur die darge-
stellten Bauflachen im FNP gefordert. Fir das neue Wohngebiet ,An der Windmiihle* wurde
ein Larm- und Geruchsgutachten erstellt, das die Einhaltung der Grenzwerte an diesem
Standort belegt.

Ferner wird darauf verwiesen, dass in der Gemeinde Obhausen Larmbelastungen vor allem
durch den StraRenverkehr hervorgerufen werden. Dies beruht in Obhausen, in Altweiden-
bach und Ddcklitz hauptsachlich auf starkem Durchgangsverkehr. Besonders betroffen sind
Bereiche mit Kopfsteinpflaster als Stralenoberflache. Immissionskonflikte sind mit Schall-
schutzmalinahmen oder Abstandsregelungen zu vermeiden bzw. zu verringern.

Durch Verbesserung der StralRenoberflaiche und die Einleitung verkehrsorganisatorischer
MalRnahmen, wie Tempolimit, Ruhezeiten, verkehrsberuhigte Zonen, ist insbesondere in den
Wohngebieten die La&rmimmission gering zu halten bzw. zu verringern. Dartber hinaus sind
beim Ausbau der Kreis- und LandesstralR3en die geltenden Verordnungen zur Durchfiihrung
von Larmschutzmal3nahmen zu beachten (vgl. Kapitel 4.3. 1.).

Die Gemeinde Obhausen wird von wichtigen Verkehrstrassen tangiert und gequert. Im Nor-
den der Gemeinde wird zukunftig die Bundesautobahn A 38 verlaufen. Eventuelle Schall-
schutzmalinahmen wurden im Planverfahren dazu untersucht. Die Prognosezahlen fir die
LandesstraRe L 176 fur das Jahr 2010 berechtigten die Forderung nach einer Ortsumge-
hung fur den Ortsteil DockKlitz.

Generell sollte ein Heranriicken von neu geplanter Wohnnutzung an die A 38 und die L 176
vermieden werden. Wird ein Bebauungsplan mit dem Ziel der Errichtung von Wohngebieten
an dieser Trasse aufgestellt, ist diesem ein schalltechnisches Gutachten beizufligen, wel-
ches einerseits die tatsachlich ausgehenden Emissionen bestimmt und die prognostische
Immissionssituation darstellt sowie andererseits notwendige und mdgliche Schutzmal3nah-
men aufzeigt. Gleiches gilt fir die im Plangebiet vorhandene Bahntrasse.

Ein generelles Problem bei der Darstellung von Bauflachen in Flachennutzungsplanen in
eng bebauten Gemeinden ist die Uberplanung von gewachsenen Gemengelagen. Minde-
rung und Vermeidung von Immissionskonflikten ist durch eine weitestgehende Entflechtung
von Wohn- und Gewerbebereichen bzw. durch Ausgliederung von stérendem Gewerbe an-
zustreben. Nicht wesentlich stérendes Gewerbe kann und sollte in Mischgebieten verbleiben,
um grolRere Verkehrsflisse von Wohn- zu Arbeitsstandorten zu vermeiden. Das quantitativ
und qualitativ gleichwertige Nebeneinander von Wohnnutzung und Gewerbe setzt eine
wechselseitige Rucksichthahme voraus. Das bedeutet gleichzeitig, dass keine der beiden
Nutzungsarten ein deutliches Ubergewicht {iber die andere erlangen sollte. Jedes neue Vor-
haben kann in der Gemengelage zu einer Verschiebung der Nutzungsprioritaten fiihren und
sollte deshalb im Einzelfall geprift und mit den stadtebaulichen Zielen fir dieses Gebiet ver-
glichen werden.
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3.5.9. Zusammenfassung der Nutzungsbeschrankungen

Nutzungsvorhaben von Schutzobjekten (vgl. Denkmalschutz) und innerhalb der Schutz-
gebiete haben die entsprechenden Gesetze und Verordnungen des Natur- und Denkmal-
schutzes zu beachten.

Vor der Nutzung von Altlastenverdachtsflachen sind orientierende Altlastenuntersuchun-
gen mit nutzungsbezogenen Geféahrdungsabschatzungen bzw. Unbedenklichkeitsunter-
suchungen durchzuflhren.

An Gewassern |. Ordnung sind beidseitig 10 m breite Gelandestreifen und an den Ge-
wassern Il. Ordnung 5 m breite Gelandestreifen als Gewasserschonstreifen bebauungs-
frei zu halten.

Unterhalb der Hochspannungsfreileitungen sind 80 m breite Streifen nicht zu bebauen.
Bei Gasdruckleitungen sind auf 10 m breiten Schutzstreifen entsprechende Restriktionen
zu beachten, bei Gasmitteldruckleitungen erstrecken sich diese Restriktionen auf 2 m
breite Schutzstreifen.

Im Schutzbereich der Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom AG dirfen Bauhéhen von
179 m NN nordlich der K 2266 bzw. 180 m NN 6stlich Ddcklitz nicht tberschritten wer-
den.

Bei Landes- und KreisstraRen sind Abstandsvorschriften zu bertcksichtigen, die 20 m
betragen.

40 m vom Fahrbahnrand der geplanten A 38 besteht Bauverbot.

Zur weitestgehenden Minimierung bzw. Vermeidung von Immissionsbelastungen sind
zwischen gewerblich genutzten Flachen und Wohnbauflachen ausreichende Abstande
einzuhalten. (Abstandserlass des Landes Sachsen-Anhalt). Schutzabstande zu Intensiv-
tierhaltungsanlagen richten sich nach der TA Luft sowie den Richtlinien VDI 3471, VDI
3472 und dem ehemaligen VDI 3473-Entwurf. Fur bauliche Verédnderungen bzw. Neubau-
ten von Verkehrswegen sind die Forderungen der Verkehrslarmverordnung - 16. Bim-
SchV) zu berticksichtigen.

(/M
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4. PLANUNGSABSICHTEN UND ENTWICKLUNGSZIELE

Auf der Grundlage der gesetzlichen Vorgaben und regionaler Rahmenbedingungen sowie
der lokalen Gegebenheiten werden im Kapitel 4 die derzeitigen Nutzungsanspriiche kritisch
betrachtet und ein planerisches Grundkonzept zur Flachennutzung dargestellit.
Planungsabsichten und Entwicklungsziele hinsichtlich der Bau- und Grunflachen, der Fla-
chen fir die Landwirtschaft, der sozialen und technischen Infrastruktur sowie des Verkehrs
werden erortert. Erlauternd zur flachenkonkreten Darstellung im Maf3stab 1 : 10 000 werden
Defizite deutlich gemacht und Perspektiven aufgezeigt.

Die Gewahrleistung einer geordneten raumlichen, wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Entwicklung ist das primare Ziel der Siedlungsentwicklung in Obhausen. Dabei sind die funk-
tionellen Verknipfungen in der Verwaltungsgemeinschaft und die Néhe zur Stadt Querfurt
zu berucksichtigen.

Hauptfunktion der Gemeinde Obhausen wird auch zukinftig die eines Wohnstandortes mit
beachtlicher landwirtschaftlicher Produktion sein. Zusatzlich dazu sind durch Ausweisung
gewerblicher Bauflachen der Erhalt und die Erweiterung ortsansassiger Handwerksbetriebe
zu sichern. Dies soll zusammen mit einer sinnvollen Nutzung der alten Ortskerne zur Unter-
bindung des Einwohnerriickganges beitragen.

4.1. Bauflachen

Der 3. BauNVO liegt nach ScHLEZ (1990, S. 17) weitgehend das Leitbild der gegliederten
und aufgelockerten Siedlung zugrunde. ,Aus diesem Leitbild ergibt sich u.a. die Forderung,
die Flachen nach der Art ihrer Nutzung zu trennen, also insbesondere Wohngebiete, Kern-
gebiete, Gewerbegebiete ... zu planen.” Gleichzeitig sind zur Sicherung und Entwicklung
maoglichst gleichwertiger Lebensbedingungen neben Wohnbauflachen, Flachen fir Produkti-
on und Dienstleistungen auszuweisen. Dabei werden gemaR 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB im
FNP die bebauten bzw. fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art
ihrer baulichen Nutzung als Bauflachen und nach der besonderen Art ihrer baulichen Nut-
zung als Baugebiete dargestellt.

Bauflachen werden vor allem bei inhaltlich noch zu entwickelnden Bebauungen ausgewie-
sen. Demgegeniber macht die Gemeinde Obhausen mit der Ausweisung von Baugebieten
von der grundlegenden Gestaltungsmaoglichkeit, die das Gesetz den Gemeinden als Pla-
nungstrager einrdumt, Gebrauch. Die Gemeinde bestimmt danach an welcher Stelle, in wel-
chem Umfang und mit welchem Inhalt die in § 1 Abs. 2 BauNVO genannten Baugebiete
festgesetzt werden. Die Nennung der Festlegungen der BauNVO fir derartige Baugebiete
(vgl. Kapitel 4.1.1.1., 4.1.1.2.,41.2.1.,41.3.1., 4.1.4.1. und 4.1.4.2.) soll den Entwicklungs-
spielraum verdeutlichen. Das Nebeneinander verschiedener Nutzungsarten innerhalb des
Planungsgebietes hat dabei stets mit dem sie verflechtenden Gebot der Riicksichthahme zu
erfolgen (SCHLEz, 1990).

4.1.1. Wohnbauflachen

Dem Erhalt und der Entwicklung des Wohnstandortes Obhausen dient die Ausweisung grof3-
flachiger Wohnbauflachen. Schwerpunkt zur Abdeckung des Wohnungsbedarfes ist die Nut-
zung vorhandener Gebaude und die kleinflachige Lickenbebauung innerhalb der Ortslagen.
Eine Uber die bereis durch einen Bebauungsplan genehmigte extensive Erweiterungen von
Wohnbauflachen hinausgehende Ausweisung von Wohnbauflachen ist zur sinnvollen Er-
ganzung und Abrundung fur den Ortsteil Docklitz kleinflachig geplant. Hier kann in Ergéan-
zung bereits vorhandener Bebauung und unter Nutzung einer bereits teilweise vorhandenen
ErschlieBung sukzessive eine am Bedarf orientierte Bebauung erfolgen. Ferner wird am
Sportplatz Obhausen kleinflachig eine Mischbauflache ausgewiesen. Generell ist dabei auf
Harmonie mit der bestehenden Bebauung zu achten. Neben der Auswahl der Baumateria-
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lien, der Farbgebung, der Aufriss- und Grundrissgestaltung der Gebdude spielt die Schaf-
fung ortstypischer Frei- und Grunflachen diesbeziiglich eine besondere Rolle.

GroRRen Bereichen in Obhausen sowie im Ortsteil Docklitz wurde entsprechend den Zielen
der Ubergeordneten Planungen die Nutzung als Wohnbauflachen zugeschrieben. Somit wird
gleichzeitig die Sicherung der vorhandenen Wohnnutzung im Nebeneinander mit landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen und der Versorgung des Gebietes dienenden Laden ge-
wahrleistet. Zuldssig sind aul3erdem der Versorgung des Gebietes dienende nicht stérende
Handwerksbetriebe und ausnahmsweise sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. Auf eine
differenziertere Ausweisung als Baugebiet wurde bewusst verzichtet. Nur in einigen Bebau-
ungsbereichen wurden die Flachen entsprechend ihrer besonderen Art der baulichen Nut-
zung als Kleinsiedlungsgebiet bzw. Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

41.1.1. Kleinsiedlungsgebiet
§ 2 der BauNVO legt fest:

(1) Kleinsiedlungsgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen ein-
schlielBlich Wohngebauden mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftlichen Ne-
benerwerbsstellen.

(2) Zulassig sind
1. Kleinsiedlungen einschlie3lich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgéarten, land-

wirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. sonstige Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
3. Tankstellen,
4. nicht stérende Gewerbebetriebe.

Als Wohnort mit entsprechenden Nutzgarten und Kleintierhaltung zum Nebenerwerb ist der
Ortsteil Neuweidenbach, mit Ausnahme kleiner Bauflachen im Norden (u.a. Bauflache des
Wiedereinrichters), dargestellt. Die Obergrenze fur das Mal3 der baulichen Nutzung betragt
nach 8 17 der BauNVO fir die Grundflachenzahl 0,2 und fir die Geschossflachenzahl 0,4.
Dadurch ist der Erhalt des Denkmalbereiches, bestehend aus einer offenen Bebauung mit
weitrdumigen Hof- und Gartenflachen, garantiert und eine deutliche Abgrenzung zur baulich
anders gearteten Bauflache des Wiedereinrichters gegeben. Weitere Kleinsiedlungsgebiete
wurden nicht ausgewiesen.

4.1.1.2. Allgemeines Wohngebiet
8§ 4 der BauNVO besagt:

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

agrwONE

Allgemeine Wohngebiete dienen somit nach § 4 Abs. 1 der BauNVO uberwiegend dem
Wohnen. Gleichzeitig wird bei einer maximal méglichen Grundflachenzahl von 0,6 und einer
maximalen Geschossflachenzahl von 1,2 durch die Ausweisung von allgemeinen Wohnge-
bieten sowohl die offene, ortstypische Bebauung gesichert, als auch das sinnvolle SchlieRen
bestehender Bauliicken und ungestortes Wohnen ermdéglicht. Entsprechend der beabsichtig-
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ten verstarkten Entwicklung der Wohnfunktion in der Gemeinde Obhausen (vgl. Kap. 2.2.)
und dem unter 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB genannten Gebot, sind bei der Aufstellung des Fla-
chennutzungsplanes insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse der Bevolkerung zu berticksichtigen. Zum besonderen Schutz vor Belastigungen
und Stérungen wurden in Obhausen als allgemeine Wohngebiete

» die Einfamilienhaussiedlung sudlich der Halleschen Stral3e und
» das geplante Wohngebiet ,An der Windmuhle* (B-Plan Nr. 1) ausgewiesen.

Die vom Gesundheitsamt vorgebrachte kritische Bewertung des Abstandes zwischen Wohn-
bebauung und der Schafstallanlage des Agrarunternehmens Barnstadt e.G. konnte durch
entsprechende Gutachten zur Geruchs- und Larmimmission ausgeraumt werden. Die vorlie-
genden gutachterlichen Aussagen wurden im Zusammenhang mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes angefertigt und enthalten folgende Sachstellung:

» die Schallimmissionen des Schafstalles sind nicht maf3gebend fir den Larmpegel in die-
sem Bereich; mit Geruchsimmissionen ist an der geplanten Wohnbebauung jedoch zu
rechnen, bei Beachtung der Emissionshaufigkeit unterschreitet die Haufigkeit der bei der
Wohnbebauung auftretenden Gertiche jedoch deutlich den angegebenen Grenzwert,

» Beeintrachtigungen durch Schallemissionen der angrenzenden Kreisstral3e sind fir einen
sehr kleinen Teil des geplanten Wohngebietes zu erwarten.

Die daraus resultierende geringfligige Verkleinerung des geplanten Wohngebietes entlang
der KreisstralRe zugunsten eines Spielplatzes und eines Grinsaum sind wird als 6ffentliche
Griunflachedargestellt.

4.1.2. Gemischte Bauflache

Der Charakter der gemischten Bauflache wird dadurch bestimmt, dass sie einerseits dem
Wohnen, andererseits der Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und nicht
wesentlich stérender Gewerbebetriebe dient. Damit wird dem historisch gewachsenen Ne-
beneinander von Wohn- und kleingewerblicher Nutzung in den Siedlungen entsprochen.

Die gemischte Bauflache umfasst den alten Ortskern von Obhausen und grofRe Teile der
Ortsteile von Ddcklitz und Altweidenbach. Durch die Kennzeichnung einer den Ortskern von
Obhausen umfassenden gemischten Bauflache ist die Nutzung der umfangreichen bauli-
chen Anlagen ehemaliger Gehdfte zu sichern. Zudem sind sudlich in Obhausen eine beste-
hende und eine geplante Mischbauflache ausgewiesen, um in besonderer Weise der raum-
lichen Nahe von Siedlungsbereich mit Wohnnutzung und Massentierhaltung Rechnung zu
tragen. Ziel der Gemeinde ist die Gewdahrleistung des Erhaltes des Standortes des Landwirt-
schaftsbetriebes bei gleichzeitig geringstmdéglichen Beeintréachtigungen fur die Wohnbevol-
kerung. Aus diesem Grund sind alle Mdglichkeiten der Vermeidung und Verringerung maogli-
cher Beeintrachtigungen vom Agrarunternehmen zu nutzen und die Ansiedlung stérender
Gewerbebetriebe innerhalb der gemischten Bauflache restriktiv zu unterbinden. Dartber
hinaus hat die Flachennutzung von Wohnbevélkerung und Agrarunternehmen in gegenseiti-
ger Ricksichtnahme zu erfolgen. Gleichzeitig wird durch die Ausweisung eine Staffelung
vom geplanten Gewerbegebiet im Siden von Obhausen, Uber nahegelegene gemischte
Bauflachen bis hin zu Wohnbauflachen erreicht.

Bei der geplanten gemischten Bauflache sind zuséatzlich dazu méglicherweise auftretende
Beeintrachtigungen des Wohnens durch den Sportplatz zu minimieren und in gegenseitiger
Rucksichthnahme Wohngebauden die Nutzung als solches zu erhalten und die Nutzung des
Sportplatzes als solchen zu gewahrleisten. Als gemischte Bauflache sind zudem Flachen
nordlich und sddlich der L 172 in Altweidenbach und Neuweidenbach auszuweisen. Aus der
unmittelbaren Nachbarschaft von gewerblicher Nutzung und Wohngebauden ergeben sich
einerseits moglicherweise Larmimmissionen und andere Beeintrachtigungen fur das Woh-
nen, andererseits wirde eine Ausweisung als Wohngebiet jedoch den Bestand und die wei-
tere Entwicklung der Gewerbebetriebe gefahrden. Aus diesem Grund ist mit der Ausweisung
als gemischte Bauflache einerseits die vorhandene Bausubstanz durch Erhalt, Erweiterung
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und Ansiedlung nicht stérenden Gewerbes zu sichern und gleichzeitig durch eine Auswei-
sung der Bauflachen mit Wohnnutzung als gemischte Bauflachen der vorhandenen Wohn-
nutzung Rechnung zu tragen. In Neuweidenbach wurden im Randbereich zur L 172, in Er-
ganzung zur vorhandenen gemischten Bauflache eine Erweiterung vorgesehen. Die Nutzung
der vorhandenen Splitterflache tragt zur Abrundung des Ortsbilds bei.

Mit dem Ziel, die Wohnbauflachen in der Ortslage Obhausen, die unmittelbar an die Flachen
der MOBAU und an die Produktionsstandorte der MESOBA GmbH angrenzen, vor storen-
den, die Lebensqualitdt der Bewohner beeintrdchtigenden Nutzungen zu schiitzen, sollen
diese Bereiche nicht als Gewerbegebiete, sondern ebenfalls als gemischte Bauflache aus-
gewiesen werden.

Um die weitere Entwicklung der bestehenden Stallanlage (Sondergebiet Massentierhaltung)
sudlich Obhausen zu sichern, werden angrenzende, vorwiegend durch Wohngebaude be-
standene Flachen ebenfalls als gemischte Bauflache ausgewiesen. Im Weiteren sind alle
Moglichkeiten der Vermeidung und Verringerung maglicher Beeintréachtigungen der Wohn-
gualitdt vom Agrarunternehmen zu nutzen.

4.1.2.1. Dorfgebiet

Zur Sicherung der besonderen Art der baulichen Nutzung insbesondere alter Gehéfte durch
die Landwirtschaft weist die Gemeinde Obhausen Dorfgebiete aus.
Fur diese schreibt § 5 der BauNVO vor:

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftli-
cher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Ge-
werbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerks-
betrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieRlich ihrer
Entwicklungsmaglichkeiten ist vorrangig Rucksicht zu nehmen.
(2) Zulassig sind
1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen
Wohnungen und Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgéarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebéude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fur ortliche Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,

9. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kénnen Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 4 a Abs. 3 Nr. 2 zugelassen
werden.

Das Dorfgebiet hat neben den unter 4.1.2. genannten Funktionen insbesondere der Be-
standserhaltung und der Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe Rechnung zu tragen.
Nach ScHLEz (1990) wird den landwirtschaftlichen Betrieben vor allem hinsichtlich landwirt-
schaftstypischer Immissionen eine verstarkte Ricksichtnahme eingerdumt. Dementspre-
chend werden in Obhausen, in Docklitz und in Neuweidenbach Bauflachen ehemaliger Ge-
hofte bzw. Bauflachen von Wiedereinrichtern dieser Nutzung zugeordnet. In diesem Zu-
sammenhang soll insbesondere fur Docklitz durch sinnvolle Nutzung der vorhandenen bauli-
chen Gegebenheiten die Revitalisierung des Ortskernes erreicht werden. Gleichzeitig er-
maoglicht der Flachennutzungsplan im ndrdlichen Bereich von Docklitz die Ortserweiterung
mit Wohngebauden und Gebauden zur Unterbringung von landwirtschaftlichen Wirtschafts-
stellen gleichermalZen.
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4.1.3. Gewerbliche Bauflache

Die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen ermdéglicht es der Gemeinde, die flr das
Wohnen vorgesehenen Flachen von Gewerbebetrieben weitgehend frei zu halten. Gewerbli-
che Bauflachen sollen ferner auch Anlagen aufnehmen, die in Wohngebieten als erheblich
storend empfunden werden. Die Gemeinde Obhausen beschrankt sich bei der Ausweisung
gewerblicher Bauflachen besonderer Nutzung auf Gewerbegebiete.

4.1.3.1. Gewerbegebiet
§ 8 der Baunutzungsverordnung ordnet fur Gewerbegebiete folgendes an:

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.
(2) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Vergnugungsstatten.

Als Gewerbegebiet ist der ehemalige Technikstitzpunkt und Bauhof in Altweidenbach aus-
gewiesen. Bereits jetzt befindet sich mit der BraBu Baustoffhandel GmbH ein Gewerbebe-
trieb an diesem Standort.

Die vorliegende Baustruktur in den historischen Ortskernen erméglicht aufgrund der Gehofte
nur stark eingeschrankte Erweiterungen an Lager- und Bauflachen. Zudem sind Immissions-
schutzkonflikte im Zusammenhang mit Wohnbebauungen durch Verhinderung der Verflech-
tung bzw. durch Ausgliederung stérender Gewerbebetriebe zu vermeiden und zu vermindern
(vgl. auch Aussage des STAU Halle im Rahmen der TOB-Beteiligung zum FNP-Obhausen).

Daraus resultierend sind innerhalb der Gemeinde in geordneter Form Madoglichkeiten zu
schaffen, die entsprechenden Gewerbebetriebe und somit auch die Arbeitsplatze zu erhalten
und die fur die Entwicklung erforderlichen Flachen zur Verfigung zu stellen. Bei der Prifung
derartiger in Frage kommender Flachen wurden Bereiche

- an der K 2266 unmittelbar nordlich der Eisenbahnlinie,

- an der K 2267 am Ortsausgang von Obhausen nach Asendorf,

- Erweiterungen der gewerblichen Flachen von Altweidenbach,

- im Ortsrandbereich von Décklitz und

- die dargestellten beiden Teilflachen stdlich von Obhausen in Erwagung gezogen.

Neben Konflikten zu angrenzenden Nutzungen, z.T. als problematisch zu bewertenden Er-
schlieBungen und ungenigenden FlachengroRen waren auch immer wieder die Auswirkun-
gen auf die Siedlungsstruktur zu hinterfragen. So ist beispielsweise die gut erhaltene Sied-
lungsstruktur des StralRendorfes Ddcklitz durch eine derartige Gewerbeflache nicht zu tber-
pragen. Die Hinterfragung geeigneter Gemeindeflachen und eingehende Diskussion der
potentiell mdglichen Flachen machte deutlich, dass die Ausweisung konfliktarmer Standorte
nur sehr eingeschrankt bis gar nicht maglich ist.

Von den gepriften Flachen erwiesen sich letztendlich die beiden Teilflachen im Siden von
Obhausen als am geeignetsten. Die beiden Teilflachen besitzen eine Grél3e von 5,4 ha und
sind nicht fur die Errichtung von Industrie- und gréReren Gewerbe- und Handelsbetrieben
vorgesehen. Vielmehr sollen bereits ortsansassige Handwerksbetriebe die Mdglichkeit der
Erweiterung bzw. Umsiedlung erhalten. Neben Werkstétten gilt es, die Mdglichkeit zur Er-
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richtung von Lagerflachen und -geb&auden zu schaffen. Von der nérdlichen Flache mit einer
Gesamtgrol3e ca. 3,3 ha (davon nur 2,7 ha fur Gewerbeansiedlung nutzbar) wurde der Ge-
meinde 1995 von der Treuhand eine Teilfliche von 1,4 ha unter der Voraussetzung einer
Ansiedlung von Gewerbe zugeordnet. 2000 folgte die Zuordnung einer weiteren Flache mit
einer Grol3e von ca. 1,8 ha durch die BVVG. Basis waren die eindeutigen und begriindeten
Nutzungsabsichten der Gemeinde, die sich bereits im Flachenutzungsplan/ Stand 1990 do-
kumentieren, der die Flache zur Ansiedlung von Kleinstgewerbe vorsieht.

Fir die Ausweisung der beiden Teilflachen nordwestlich des Kreuzungspunktes der K 2266
mit der L 172 sprechen die gute verkehrliche Anbindung, die Mdglichkeit der raumlichen
Konzentration von die Wohnbebauung stérenden Nutzungen (gewerbliche Bauflachen, Bau-
flachen der Landwirtschaft) und vergleichbar geringe Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft. Gleichzeitig kann sich aus dieser Nutzungskonzentration jedoch vor allem aus Sicht
des Agrarunternehmens Barnstadt auch ein Konflikt ergeben. Diese befiirchtet eine Verrin-
gerung der Frischluftzufuhr, daraus schlussfolgernd genehmigungsrechtliche Einschrankun-
gen bei zukinftigen immissionsschutzrechtlichen Verfahren und die Einschrédnkung des Er-
haltes des Betriebsstandortes.

Auf den Flache sollen kleinere Gewerbe-, Handels- und Handwerkbetriebe angesiedelt wer-
den. Die Errichtung von Industrie- und gréReren Gewerbe- und Handelsbetrieben ist zu un-
terlassen und schliel3t sich zudem aufgrund der geringen FlachengrofRe aus.

Die mit 2,74 ha kleine geplante Gewerbeflache macht zur Ansiedlung von Handwerks- und
Gewerbebetrieben aus der Sicht des Gemeinderates die Ausweisung einer weiteren Flache
notwendig. Fur die mit 2,64 ha ebenfalls sehr kleine Flache sudlich davon gelten im wesent-
lichen die selben Argumente.

Bei der Ausweisung der Gewerbeflachen ist besonders zu beriicksichtigen, dass erhebliche
Beeintrachtigungen der benachbarten geschiitzten Biotope zu erwarten sind. Besonders das
sich zwischen den beiden Gewerbeflachen befindliche Gehdlz ist bei der Planung zur beach-
ten so dass an dieser Stelle differenziert auf mégliche Konflikte eingegangen wird:

» Ein Eingriff in den Bestand findet nicht statt, Austauschbeziehungen zum Umland werden
nicht unterbrochen, da der westliche Gehdlzrand nicht verbaut wird.

» Ausgehend von der stark befahrenen L172, der direkt angrenzenden K2266 und auch der
gegenuberliegenden Anlage der Tierhaltung besteht eine Vorbelastung durch Larm, so
dass besonders storungsempfindliche Tierarten in diesem Bereich nicht zu erwarten sind.

» Das Gehdlz befindet sich auf einem Sekundarstandort (ehemalige Kiesabbauhohlform).
Damit sind bereits gestérte Lagerungsverhdltnisse im Bereich der Biotopflache und der
unmittelbaren Umgebung vorhanden.

Durch eine frihzeitige grinordnerische Planung sind die Anbindung der Gehoélzflache an das
Weidatal durch Heckenstrukturen zu verbessern, die Gestaltung zum benachbarten Park
und dem vorhandenen Gehdlz sowie die Schaffung integrierter, dem Dorfstil von Obhausen
angepasster Griunflachen (u. a. heimische Arten) sicherzustellen und somit die Auswirkun-
gen auf die Fauna und das Landschafts- bzw. Ortsbild auf ein Minimum zu beschrénken.
Durch Konzentration der Gebaude auf den straf3ennahen und zentralen Bereich der Baufel-
der und Anlage zugeordneter Parkrdume und Grinflichen in Nachbarschaft zu den ge-
schitzten Biotopen sind diese zudem vor méglichen Beeintrachtigungen zu schiitzen.
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4.1.4. Sondergebiet

Mit der Festsetzung von Sondergebieten gibt die BauNVO der Gemeinde die Mdglichkeit,
sich von den bereits genannten Baugebieten wesentlich unterscheidende Baugebiete aus-
zuweisen.

41.4.1. Sondergebiet Erholung
§ 10 der BauNVO charakterisiert Sondergebiete, die der Erholung dienen, folgendermal3en:

(1) Als Sondergebiete, die der Erholung dienen, kommen insbesondere in Betracht:
Wochenendhausgebiete,
Ferienhausgebiete,
Campingplatzgebiete ... .

Die Gemeinde Obhausen macht von der Mdglichkeit Sondergebiete auszuweisen in Form
des Sondergebietes Erholung mit einer Flache von 3,7 ha Gebrauch. Die ehemalige Kies-
grube wird in den Sommermonaten als 6ffentliches Bad genutzt. Entsprechende Ver- und
Entsorgungseinrichtungen sowie ein Parkplatz mit ca. 450 Stellplatzen sind vorhanden.
Gleichzeitig soll mit der gezielten Ausweisung des Sondergebietes Erholung im norddostli-
chen Teil der ehemaligen Kiesgrube die Ausdehnung des Badebetriebes auf der gesamten
Uferlange zum Schutz wertvoller Biotope verhindert werden.

4.1.4.2. Sondergebiet Massentierhaltung
§ 11 der BauNVO verfugt Uber sonstige Sondergebiete:

(1) Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich
von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.

(2) Fur sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzu-
stellen und festzusetzen ... .

Den spezifischen Gegebenheiten in der Tierhaltung in den dstlichen Bundeslandern Rech-
nung tragend, ist es unter Beachtung der BauNVO angebracht, flachenmaRig konzentrierte
Stallanlagen mit hohem Tierbesatz als Sonderflachen Massentierhaltung auszuweisen.

In der Gemeinde Obhausen ist eine derartige Flache sudlich des Ortes Obhausen gelegen.
Sie umfasst Stallanlagen fur Rinder und die Ferkelaufzucht, mehrere Futtersilos, eine Dung-
platte, Gullelager und eine Biogasanlage. Die Tierhaltung erfolgt auf Uberwiegend eigener
Futterhaltung. Die herausragende lokale Funktion erhalt die Tierhaltung aufgrund ihrer ho-
hen Bedeutung als Erwerbszweig. Gleichzeitig kommt dem Standort im Rahmen des Vor-
ranggebietes Landwirtschaft eine regionale Bedeutung zu.

Unabhéngig davon sind entsprechend dem Gebot der Ricksichtnahme zu benachbarten
Nutzungen, den Anordnungen der BImSchV und den Aussagen der entsprechenden VDI-
Richtlinien (VDI-Richtlinie 3471, VDI-Richtlinie 3473 - Entwurf) Folge zu leisten. Letztere
haben die Aufgabe, die Ursachen fir die Entstehung, die Art und Konzentration der Emissi-
on zu kennzeichnen und MalRnahmen zum Vermindern der Emission und Immission anzu-
geben. Unter Berlcksichtigung des derzeitigen Standes der Technik bei der Haltung von
Schweinen und Rindern werden Hinweise gegeben, wie der Betrieb derart einzurichten ist,
dass mdglichst wenig Emissionen entstehen. Einige wesentliche Kriterien sind:

- befestigte Beflillstelle fur Flussigmisttankwagen,

- Liftungsanlage nach DIN 18910,

- ausreichende Lagerkapazitat bei Fest- und Flussigmistverfahren,
- Erhéhung der Einstreumenge bei Festmistverfahren,

- Gewahrleistung von Trockenheit und Sauberkeit im Stall.

Vor dem Hintergrund, dass auch in der modernen Tierhaltung vor allem Geruchsemissionen
nicht ausgeschlossen werden kénnen, schlagen die oben genannten Richtlinien zur Vermei-
dung erheblicher Belastigungen Abstéande zwischen Tierhaltung und der Wohnbebauung
vor. Entsprechend der Bestandsgrof3e der Stallanlage des Agrarunternehmens Barnstadt
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e.G. ergeben sich ein Mindestabstand zu Wohngebieten von 300 m von den Stallanlagen
der Rinder und ein Mindestabstand von 380 m von den Stallanlagen der Schweine. Aufgrund
der lokalen Gegebenheiten ist laut VDI-Richtlinien mit erheblichen Belastigungen der in die-
sem Bereich gelegenen Wohngeb&ude im Siiden von Obhausen zu rechnen. Die Uberlage-
rung der Wirkbereiche der beiden Stallanlagen fiihrt dabei zu einer Verstarkung der Beein-
trachtigungen. Demgegenuber wirkt die vorhandene Eingriinung von Stallanlagen und ge-
mischter Bauflache sowie die vorherrschende Windrichtung von West-Sitidwest auf die be-
troffenen gemischten Bauflachen immissionsmindernd. Durch eine Vielzahl betrieblicher und
baulicher MaRnahmen ist die Emissionsmenge weiter zu verringern. Beispielgebend dafur
seien genannt:

- befestigte, wasserdicht ausgefiihrte, drei- oder vierseitig begrenzte Lagerplatte und
Ladeplatz fur Festmist,

- Geruchsverschluss zwischen Stall und Fliissigmistlager,

- senkrechter Abluftaustritt nach oben,

- Abluftverteilung durch Bypassanlage gewahrleisten,

- geruchsintensive Abluft durch Biofilter vorreinigen,

- Druckluftgefélle von auf3en/innen von mindestens p = 5 Pa gewabhrleisten,

- effektive Quellhéhe ermdéglichen,

- Sicherstellung einer ausreichenden Abluftgeschwindigkeit.

Seitens des Agrarunternehmens werden diesbezuglich alle erforderlichen Malinahmen er-
griffen, um entsprechend der gesetzlichen Vorschriften unzuldssige Beldstigungen der
Nachbarschaft auszuschlieRen. Gleichzeitig ist die Abstandsflache zwischen Stallanlagen
und gemischter Bauflache, unter Einbeziehung der bebauungsfrei zu haltenden Weiden-
bachniederung, zur weiteren Minimierung der Beeintrachtigung der Wohnnutzung in der ge-
mischten Bauflache grinordnerisch zu gestalten. Mehrschichtige Baum-Hecken mit stark
gegliedertem Kronendach, die insbesondere nach Osten und Westen zu 40-50% durchblas-
bar sind, sollen den seitlichen Abluftaustritt vor allem nach Norden verringern (vgl. auch Ka-
pitel 4.5.6). Ein Verschieben der derzeit vorhandenen Ortsgrenze von Obhausen sidlich des
Weidenbaches durch weitere Wohnbebauungen in Richtung der Stallanlagen ist abzu-
lehnen.

Im Bereich der ehemaligen Eiersortieranlage am westlichen Rand der Gemarkung Décklitz
ist die Errichtung einer Schweinemastanlage nach § 4 BImSchG genehmigt worden (Schrei-
ben des Regierungsprasidiums Halle v. 08.12. 2000). Diese berihrt die Gemarkung lediglich
mit einem geringen Flachenanteil. Das Vorhaben umfasst Lagerhalle und Werkstatt, Mast-
stalle mit 3.604 Tierplatzen sowie die Errichtung von Giillelagerbehaltern mit einer Lagerka-
pazitat von insgesamt 3.420 m3. Bei einer Entfernung von ca. 1.900 m zur nachsten Bebau-
ung der Ortschaft Docklitz ist der volle Richtlinienabstand sowie der notwendige Abstand
nach TA-Luft (ca. 380 m zur nachsten Bebauung) gewéhrleistet.

Eine Geruchsimmissionsprognose (Umweltberatung Dipl.-Agr.-Ing. Kohl 1999) lasst keine
erheblichen Geruchsbeeintrachtigungen erwarten. Am westlichen Ortsrand von Docklitz be-
laufen sich die Wahrnehmungshaufigkeiten der Geriche auf 1,2 % der Jahresstunden, ein-
schlie3lich der vorhandenen Vorbelastungen durch die Gefligelanlagen. Damit sind keine
Konflikte zwischen der Ausweisung der geplanten Wohnbauflache am stdwestlichen Orts-
rand von Do6cklitz und der Anlage der Massentierhaltung zu erwarten.

Durch die Stadt Querfurt wird eine Darstellung des Areals als Sondergebiets Massentierhal-
tung abgelehnt. Hierzu besteht ein Beschluss des Stadtrates der Stadt Querfurt vom
12.06.2001 (Nr.17-062001R). Zum Vorhaben ,Schweinemastanlage am Standort Ddcklitz*
ist beim Verwaltungsgericht unter Az. 3 A 139/01 HAL ein Verfahren anh&ngig. Aus diesem
Grund wird fur die betroffene Flache im Flachennutzungsplan keine Nutzung dargestellt.
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4.1.4.3. Sondergebiet Windenergienutzung

Nach § 11 (2) der BauNVO sind fur sonstige Sondergebiete die Zweckbestimmung und die
Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen. Hierflir kommen insbesondere auch Gebiete
in Betracht fir Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien wie der Wind- und Sonnen-
energie dienen. In den letzten Jahren ist das Interesse an der Ausnutzung der Windenergie
als eine der dauerhaft verfligbaren und emissionsfreien erneuerbaren Energien erheblich
gewachsen. Mit der Entwicklung von Windkraftanlagen zur Stromerzeugung, von Techniken
zur Umwandlung von Gleitstrom in Wechselstrom und zur Einspeisung dieses Windstroms in
Stromnetze ist die Windenergie zu einer modernen Alternative der Energieversorgung ge-
worden. Das Potential an Windenergie ist unerschoépflich und in der Stromwirtschaft ist die
Windenergie zudem die momentan preiswerteste aller Moglichkeiten auf der Basis erneuer-
barer Energien.

Das im Regionalen Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Halle (REP) raumordne-
risch geplante Eignungsgebiet fir die Nutzung der Windenergie Nr. 1 (23) HAL 11 ist durch
die Ergéanzung des REP im Jahr 2000 festgesetzt worden. Im Jahr 2000 wurde innerhalb des
Gemeindegebiets Obhausen der vorhabensbezogene Bebauungsplan Nr. 2 ,Windpark
Obhausen” aufgestellt und genehmigt. Der bereits errichtete Windpark Obhausen umfasst
insgesamt 12 Anlagen und 1 Umspannwerk. Er erstreckt sich unmittelbar stdlich und nérd-
lich der L 172 6stlich der Ortschaft Neuweidenbach. Die Anlagen verfligen Uber eine elektri-
sche Nennleistung von jeweils ca. 1,8 MW und erreichen eine maximale Hohe von ca. 120 m
ab Turmfundament bzw. 85 m Nabenhdhe. Der Windpark der Windpark Obhau-
sen/Nemsdorf GmbH &Co KG Ziegelrode umfasst weitere 8 Windkraftanlagen auf dem Ter-
ritorium von Nemsdorf Géhrendorf. Auf dem angrenzenden Gemeindegebiet Dornstedt wur-
den ebenfalls 10 Windkraftanlagen errichtet. Die Flache ist als Sondergebiet fir die Nutzung
der Windenergie im Flachennutzungsplan Gbernommen und den MaRgaben des Entwurfs
des Entwicklungsplans fur die Planungsregion Halle (REP-E) von 2004 angepasst worden.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplans fur den Regierungsbezirk
Halle des Landes Sachsen Anhalt ist eine Flachenerweiterung des bereits bestehenden Eig-
nungsgebietes Nr. 1 (23) HAL 11 mit 12 errichteten Windenergieanlagen fir die konzentrier-
te Nutzung der Windenergie vorgesehen. Das hier geplante EG 07 Querfurter Platte sieht
eine Erweiterung in Richtung Suden vor. Die Gemeinde Obhausen hat daraufhin ihr Ge-
meindegebiet unter nachfolgend genannten Kriterien und und unter Verwendung der ge-
nannten Grundlagen auf die grundsatzliche Eignung flr eine Erweiterung untersucht.
Standortuntersuchungen fir die Ermittlung einer das REP erganzenden Eignungsflache auf
dem Territorium der Gemeinde Obhausen wurden auf folgender Basis durchgefihrt:

Beschluss der Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle Nr. 11-2003
vom 10. 09 2003 zur Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Halle.

der Windpotentialstudie Sachsen-Anhalt der Wind-Consult GmbH Bargeshagen vom 20.10.1996,
nach deren Aussagen ein wirtschaftlicher Betrieb einer Windenergieanlage erst ab ca. 4,8 m/s
mittlerer jahrlicher Windgeschwindigkeit in 30 m 0. G. méglich ist,

Regionales Entwicklungsprogramm der Planungsregion Halle von 1996

Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans fir die Planungsgemeinschaft Halle vom 21.06.2004

weiterer Fachplanungen (Landschaftsplan).

Bei der Auswahl von Standorten ist zu bertcksichtigen, dass eine Energieversorgung durch
Windenergieanlagen Uberall dort gefordert werden soll, wo sowohl ein wirtschaftliches Be-
treiben als auch eine Vereinbarkeit mit der Umgebung gewébhrleistet sind. Die konzentrierte
Ansiedlung von Windenergieanlagen in Eignungsraumen soll Nutzungskonflikte mit den Be-
langen des Naturschutzes, des Fremdenverkehrs und der Naherholung vermindern und eine
technische Uberformung der Landschaft verhindern. Dariiber hinaus reduziert die Zusam-
menfassung zu Windparks an konfliktarmen Standorten den ErschlieRungsaufwand. Im Ub-
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rigen dirfen die Belange der an dieser Stelle im Raumordnungsplan ausgewiesenen Fla-
chen der Nutzung durch Windenergie nicht entgegenstehen.

Auf der Grundlage dieser Vorgaben wurden die Flachen der Gemeinde Obhausen zunéchst
auf ihre Eignung zur Nutzung der Windenergie in Bezug auf Windpotential und Anstro-
mungsverhaltnisse bewertet. Die Flachen der Gemeinde Obhausen liegen in einem Bereich
mit mehr als 5,3 m/s in 30 m Uber dem Boden und im Jahresmittel, womit generell im ge-
samten Gemeindegebiete die Voraussetzungen fur einen wirtschaftlichen Betrieb von Wind-
energieanlagen gegeben sind.

Der zur konzentrierten Nutzung der Windenergie zu ermittelte Bereich der Gemeinde
Obhausen wurde aufgrund von im Gemeindegebiet und das Gebiet tangierenden Aus-
schlusskriterien auf seine Raumvertraglichkeit Uberpruft. Flachen, die nicht fir eine Aufstel-
lung von WEA geeignet sind, wurden anhand eines Kataloges mit Ausschlusskriterien und
dem einzuhaltenden Abstand zu diesen definiert.

Auf der Grundlage dieser Vorgaben und der Errichtung von Windenergieanlagen mit einer
Gesamthohe von 150 m wurden folgende Tabuflachen und Pufferzonen ausgeschlossen,
die nicht fur eine Aufstellung von WEA geeignet sind:

Pufferzone
Tabuflachen Begriindung zur Tabu-
flache
Siedlungsbereiche mit Ubele- | Abwagung: 750 n
gender Wohnnutzung (allgemeingum Schutz des Schutzgutes Mensch sowohl visuell als
Wohngebiete, Dorf-, Mischgebieauch in Bezug auf Belastungen durch Schall und t8aha
te, Kleinsiedlungsgebiete)
Gewerbegebie Abwagung: 500 n
Zum Schutz des Schutzgutes Mensch (hier Arbeiésstat
in Bezug auf Belastungen durch Schall und Schatten
Sondergebiete fur die Erholu In Anlehnung an den Beschluss der Regionalversangniit 1.000 n
der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle Nr. 113200
vom 10. 09 2003 zur Nutzung der Windenergie in der
Planungsregion Halle
Sondergebiete fur die Winde- | In Anlehnung an den Beschluss der Regionalversangniy 5.000 n
gienutzung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle Nr. 113200
vom 10. 09 2003 zur Nutzung der Windenergie in der
Planungsregion Halle
Natura 2000 FFFGebiett In Anlehnung an den Beschluss der Regionalversangmiu 1.000 n
der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle Nr. 113200
vom 10. 09 2003 zur Nutzung der Windenergie in der
Planungsregion Halle
Autobahi Mindestens Kippschutz laut Beschluss der Regionalver|  Kipphthe
sammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft iaille
11-2003 vom 10. 09 2003 zur Nutzung der Windenémngie
der Planungsregion Halle
Naturschutzgebi In Anlehnung an den Beschluss der Regionalversamgmiy 1.000 n
der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle Nr. 113200
vom 10. 09 2003 zur Nutzung der Windenergie in der
Planungsregion Halle und da in direktem Zusammeghahn
mit dem FFH-Gebiet.
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Pufferzone
Tabuflachen Begriindung zur Tabu-
flache

220 kV HochspannungsleitL | Mindestens Kippschutz laut Beschluss der Regionalver 150 n
sammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft iaille
11-2003 vom 10. 09 2003 zur Nutzung der Windenéngie
der Planungsregion Halle. Es gelten die Vorschiftier
DIN EN 50341-3-4:2001.

Uberoértliche  und  6rtliche| mMindestens Kippschutz laut Beschluss der Regionalver 150 n
Hauptverkehrsstral3en  (Bunhsammiung der Regionalen Planungsgemeinschatft iallg
des-, Landes- und Kreisstrai1-2003 vom 10. 09 2003 zur Nutzung der Windenérgi¢
Ben) der Planungsregion Halle

Wasserflachen > 10 | Laut Beschluss der Regionalversammlung der Reggonal 100 n
Planungsgemeinschaft Halle Nr. 11-2003 vom 10. @320
zur Nutzung der Windenergie in der PlanungsregioiieHg

Wald Laut Beschluss der Regionalversammlung der Reggonal 200 n
Planungsgemeinschaft Halle Nr. 11-2003 vom 10. @320
zur Nutzung der Windenergie in der PlanungsregioieHs

Naturdenkmal flachenlft In Anlehnung an den Beschluss der Regionalversamgmiy 200 n
der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle Nr. 113200
vom 10. 09 2003 zur Nutzung der Windenergie in der
Planungsregion Halle

Archéologisches Denkn In Anlehnung an den Beschluss der Regionalversamgmiy 200 n
der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle Nr. 113200
vom 10. 09 2003 zur Nutzung der Windenergie in der
Planungsregion Halle

Die So ermittelten Ausschlussflachen wurden fir das gesamte Gemeindegebiet erfasst.
Verbleibende, prinzipiell fir die Nutzung der Windenergie geeignete Bereiche wurden in Be-
zug auf offentliche und private Interessen einem Abwagungsprozess unterzogen, der zu
folgendem Ergebnis kommt:

Im Ergebnis der Analysen konnte nur ein zusammenhangender Bereich in der Gemarkung
ermittelt werden, fur den die 0. g. Restriktionen nicht zutrafen. Fast die gesamte Gemeinde-
flache scheidet als Tabuzone mit entsprechender Pufferzone aufgrund von Wohnbereichen,
Naturschutzgebiet, FFH-Gebiet und Erholungsgebiet aus. Die verbleibenden Restflachen im
Nordwesten entfallen ebenfalls aufgrund des 5 km Abstandes zum Eignungsgebiet Nr. 10
Farnstadt. Es verbleibt ein Bereich im Osten, innerhalb dessen sich das bereits ausgewiese-
ne Sondergebiet mit den 12 errichteten Windenergieanlagen befindet und die durch das
REP-E vorgesehene Erweiterungsflache. Prinzipiell wére die Errichtung von Windenergiean-
lagen nach o. g. Ausschlusskriterien auch weiter dstlich in Richtung Wohnbebauung mdg-
lich, jedoch aufgrund des Konzentrationsgedankens wird diese Flache nicht in Erwagung
gezogen, sondern eine Angliederung der Erweiterung an bereits bestehende Windenergie-
anlagen bevorzugt.

Der als Sondergebiet fur die Windenergie festgesetzte Bereich wird im Folgenden einer
Umweltprifung unterzogen. Genauere Betrachtungen obliegen dem BImSchG-Verfahren,
bzw. sind bereits im Rahmen des vorangegangenen Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
und der zugehdrigen UVS und dem Griinordnungsplan angefertigt worden.
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Umweltbericht

Plangebiet

Die im Flachennutzungsplan der Gemeinde Obhausen dargestellte Flache fir die Windkraft-
nutzung liegt an der sidlichen Gemeindeperipherie in der Flur 8 und 10 und umfasst eine
GroRRe von ca. 240 ha. Sie wird zurzeit landwirtschaftliche genutzt.

Im ndheren Umkreis des Sondergebietes befinden sich folgende bauliche Anlagen:

- Zwolf Windenergieanlagen im stdlichen Bereich der Gemarkung, angrenzend an das
Sondergebiet.

- Eine 220 kV Hochspannungsfreileitung quert das Gelande von Stidwesten nach Osten.
- Die Landstraf3e L 172.
- Die Kreisstrasse K 2267.

- Die Autobahn A 38 tangiert den Bereich der Gemarkung Obhausen von Stdwesten nach
Nordosten und liegt nérdlich des Sondergebietes.

Das geplante Sondergebiet wird Uber durch das Gebiet fuhrende Landstralle L 172, die
KreisstraRe K 2267 und vorhandene landwirtschaftliche Wege erschlossen. Altlasten oder
Altlastverdachtsflachen im Geltungsbereich des Windenergiegebietes sind nicht bekannt.

Windenergetische Eignung des Standortes

Fiur die Realisierung von Projekten zur Nutzung des Windenergieangebotes sind dafir ge-
eignete Standorte dadurch gekennzeichnet, dass sie im Nahbereich der konkreten Standorte
der Windenergieanlagen frei von Hindernissen sind. Dariiber hinaus muss die weitere Um-
gebung des Standortes, insbesondere in Hauptwindrichtung S/W, durch geringe Gelan-
derauhigkeiten gekennzeichnet sein, um ein ungehindertes Anstrémen des Windes zu ge-
wahrleisten. Diese Faktoren sind fur den Standort gegeben. Die Topographie des Gemein-
degebietes zeigt, dass hohe und damit auch windreiche Flachen sich vom Ortskern nach
Osten erstrecken. Es gibt keine vorgelagerten Walder oder sonstige Rauhigkeiten, so dass
der zukinftige Windpark aus der Hauptwindrichtung frei angestromt werden kann.

Ein wirtschaftlicher Betrieb von Windenergieanlagen ist zum derzeitigen Stand der Technik
ab einer mittleren Jahreswindgeschwindigkeit von 4,8 m/s in 30 m NabenhOhe gegeben.
Laut der Windpotentialstudie Sachsen-Anhalt von Oktober 1996 befinden sich in der Gemar-
kung Obhausen windhofige Flachen mit > 5 m/s in 30 m Hohe. Die fur das Sondergebiet
vorgesehene Flache der Gemeinde Obhausen erfillt somit die Voraussetzungen fir einen
wirtschaftlichen Betrieb von Windenergieanlagen.

Schutzgut Mensch

Innerhalb des Untersuchungsraums befindet sich die Ortschaft Neuweidenbach mit einem
Abstand zum Windpark von ca. 1.200 m. Weitere besiedelte Bereiche sind nicht vorhanden.
Die nachsten Ortschaften sind westlich Nemsdoérf-Goéhrendorf (ca. 3.000 m vorn geplanten
Sondergebiet entfernt) und im Stiden Langeneichstadt (ca. 2.500 m vorn geplanten Sonder-
gebiet entfernt). Neuweidenbach ist als Kleinsiedlungs- und Dorfgebiet strukturiert mit Gber
wiegend Wohn- und randwirtschaftlicher Nutzung. Zu dem Schutzgut Mensch gehdren auch
die und Erholungsbereiche in denen sich der Mensch aufhalt, da auch sie - wenn auch im
weiteren Sinn - Bestandteil der Sjedlungsbereiche sind. Ein Erholungsgebiet befindet sich in
westlicher Richtung vom Sondergebiet in einer Entfernung von mehr als 3 km.

Hinsichtlich der schutzwirdigen Siedlungsraumanspriche des Menschen kdnnen bezogen
auf das geplante Sondergebiet umwelterhebliche Auswirkungen in Form von Larmimmissio-
nen, Schattenwurf (Diskoeffekt), Flacheninanspruchnahme und Unfallrisiko auftreten. Be-
zuglich zu erwartender LArmimmissionen ist auf die Einhaltung der Vorschriften der TA-Larm
zu verweisen und im Rahmen des BImSchG-Verfahrens ein Gutachten zu erstellen, um so
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unzuléassige Belastungen des Schutzgutes Mensch auszuschlieBen. Ebenso verhdlt es sich
mit Auswirkungen durch Schattenwurf.

Flacheninanspruchnahme

Es werden keine Siedlungen durch Uberbauung in Anspruch genommen, insofern sind dies-
beziglich keine umwelterheblichen Auswirkungen zu erwarten. Erholungs- und Freizeitfla-
chen (auf3erhalb der Ortschaften) sind durch das geplante Sondergebiet und dessen Aus-
wirkungen hinsichtlich Flacheninanspruchnahme nicht betroffen, umweltrelevante Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten. Zwar ist im Zusammenhang mit dem stdwestlich in der Ge-
markung gelegenen Erholungsgebiet eine Sichtbeeintrachtigung durch die zu errichtenden
Windenergieanlagen zu erwarten, die die Erholungsfunktion bedingt einschréankt (subjektives
Empfinden von landschaftlicher Schonheit), jedoch ist dem entgegenzustellen, dass in dieser
Blickrichtung bereits zwdlf Windenergieanlagen in der Gemarkung Obhausen und 18 weitere
im engen Einzugsbereich bestehen, die das Landschaftsempfinden bereits beeintrachtigen.
Der Zubau kommt zudem dem Aspekt der konzentrierten Nutzung von Windenergieanlagen
zugute.

Unfallrisiko

Ein Unfallrisiko kann durch Umstirzen einer Anlage und durch Eiswurf entstehen. Da die
Anlagen alle wesentlich weiter als eine Umfallhéhe (150 m) von den Ortschaften entfernt
sind (Mindestentfernung 750 m) und entlang der Anlagen selber keine Wanderwege verlau-
fen, ist mit einem Unfallrisiko nicht zu rechnen. Eiswurf kénnte zu Verletzungen bei der Be-
arbeitung der Flachen durch die Landwirtschaft fihren. Entsprechende Eissensoren in der
Windenergieanlage bewirken jedoch, dass die Anlagen bei bestimmten Minusgraden den
Betrieb einstellen, Eisschollen wiirden dann lediglich auf geradem Weg zu Boden fallen und
nicht als ,Wurfgeschosse” die belebte Umwelt gefédhrden. Neueste Technik erlaubt auch den
Einbau von beheizten Fligeln, ein Risiko wére damit ausgeschlossen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Flora/Fauna

Die Flache ist in ihren unbebauten Bereichen durch Ackerschlage gepragt, die nur durch
schmale und teilweise sehr junge Windschutzstreifen, Baumreihen und Wegen unterbrochen
werden. Nach der Ernte werden die Acker in der Regel ziigig untergepfliigt und je nach Wit-
terung erneut besteift Nur vereinzelt gibt es langere Stoppelfeldphasen, von denen Tierar-
ten, insbesondere Greifvogel profitieren kdnnen. Im Siden der Flache wurden einzelne
Ackerflachen im Herbst mit Schafen nachbeweidet. Die Ackerflachen sind aus Sicht des Ar-
ten- und Biotopschutzes als geringwertig einzustufen. Bedeutung erhalten sie als Rast- und
Nahrungsflachen fir durchziehende Vogelarten wéhrend der Herbst- und Wintermonate.

Als groRRere flachige Baumbestande sind im Untersuchungsraum nur der Gehdlzbestand an
der Laucha-Quelle und stdlich der LandesstraBe L 172 zu nennen: Der Bestand an der
LandesstralRe wurde aufgeforstet, wobei auch nicht heimische Arten Verwendung fanden
(z.B. Eschen-Ahorn). Die Lebensrdume sind, auf Grund ihrer Auspragung und Artenszu-
sammensetzung als mittelwertig zu bezeichnen. Als Riickzugsgebiet fir Tiere und als Brut-
raum insbesondere fur Greifvogel sind sie jedoch bedeutsam.

Die Hecken im Untersuchungsraum sind mit der Funktion ,Windschutzhecken" angelegt und
zeichnen sich durch unterschiedliches Alter, Artenzusammensetzung sowie Struktur aus.
Neben alteren Bestanden, z.B. die ca. 40-jahrigen Pappelstreifen mit strauchartigern, aber
lickigem Unterwuchs im Nordosten des Gebietes, sind dariber hinaus sehr junge, lickige
sowie mittel alte, etwas dichtere Bestande ohne Uberhalter vorhanden. Neben heimischen
standorttypische Arten fanden auch viele Ziergehélze und nicht heimische Arten Verwen-
dung. Zu nennen sind insbesondere Hybridpappeln (P pulus spec.), Spireen (Spiraea spec.),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schwarzer Holunder (Sarnbucus: nigra), Eschen-
Ahorn, (Acer negundo), Feld Ahorn (Acer campestre), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hundsrose (Rosa canina) und Olweide (Elaeagnus spec.)
etc. In nicht ackerfahigen Bereichen (z.B. Gelandeeinschnitten) konnten sich kleine utber-
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wiegend isoliert Baum- und Strauchgruppen (Gebusche) dauerhaft halten. Die Standorte
sind in der Regel stark eutrophiert; es dominieren stickstoffliebende Arten, wie Holunder,
Brennnessel und Hochstauden. Vereinzelt finden sich an solchen Standorten auch Fichten.
Ihre Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz ist als gering bis mittelwertig einzuschéatzen.
Die Gebusche der trockenwarmen Standorte im Tieftal sind als hochwertig einzustufen. Ins-
besondere im Siden der Flache werden die landwirtschaftlich genutzten Stralen und Wege
von ein-, oder mehrreihigen liickigen und/oder teilweise abgangigen Baumreihen begleitet.
Es handelt sich Uber wiegend um Obstgehdélze, insbesondere Kirschen, vereinzelt auch Bir-
nen und Pflaumen. Mangelnde PflegemalRnahmen in den letzten Jahre haben die windexpo-
nierten Bestande briichig werden lassen: Fur den Arten- und Biotopschutz sind die Baumrei-
hen von mittlerem Wert. Das Trockental westlich der Flache ist als Streuobstwiese und Ma-
gerrasen bzw. mesophiles Grunland ausgepragt (geschitzte Biotope). Die Hange sind teil-
weise mit Baumen und Strauchern verbuscht, im Osten jedoch noch weitgehend offen. Die
Geholze in der 6stlichen Hanglage wurden nachgepflanzt (junger Bestand). Das Tal wird
extensiv bewirtschaftet und mit Schafen beweidet. Die Bedeutung fir den Arten- und Bio-
topschutz ist als hoch anzugeben. Staudenfluren sind an verschiedenen Stellen im Untersu-
chungsraum aus gepragt, wobei die Stauden n&hrstoffreicherer oder stéark eutrophierter
Standorte dominieren (z.B. Rainfarn (Tanacetum vulgare), Beiful? (Artemisia vulgare),
Brennnessel (Urtica dioica)). Die Staudenfluren weisen einen geringen bis mittleren Bio-
topwert auf.
Innerhalb eines Feldgehdlzes entspringt die Laucha, ein in Richtung Schafstadt flieRendes
kleines Gewdsser. Der Quellbereich ist weitgehend beschattet und stellt ein, hochwertiges
Biotop dar. Als Gewasser im Untersuchungsraum ist nur die Laucha zu nennen. Der Bach ist
weitgehend beschattet, allerdings eingebettet in grof3e Ackerflachen ohne beidseitigen Puf-
ferstreifen. Der gewésserbegleitenden Gehdlzbestand ist standorttypisch und wurde im
Westen durch flache Gehdlzpflanzungen erganzt. Der Lebensraum ist als hochwertig zu
bezeichnen. Am Rand des Feldgeholzes (Quellbereich der Laucha) liegt hoch ein Kleinge-
wasser mit weitgehend naturnaher Ufervegetation. Abgestorbene Baume in Ufernéhe bieten
Ansitzmdglichkeiten fur die im Feldgeholz britenden Greifvogel. Auch dieses Gewasser ist
als hochwertiger Lebensraum einzustufen. Mit Neuweidenbach und einzelnen Geb&uden an
der Landesstral3e finden sich nur kleinflachig versiegelte Flachen im Untersuchungsraum.
Neuweidenbach ist eine landlich gepragte Siedlung. Mit Ausnahme der grof3eren landwirt-
schaftlich genutzten Geb&ude sind alle tibrigen Gebaude durch den vorhandenen Baumbe-
stand eingebunden. In Ortsrandlage finden sich Uberwiegend Obstgehdlze, entlang der
DorfstralRe Baumreihen (Pappeln). Weitere Einzelgebaude liegen weiter dstlich an der Lan-
desstrafl3e (Scheune) und im Siden bei Langeneichstadt (Wohnhaus). in der Randlage von
Neuweidenbach und Altweidenbach liegen landwirtschaftliche Produktions- und Lagerstétten
mit groRen Gebauden sowie Gewerbeflachen. Die genannten Lebensraume stellen ebenso
wie die im Untersuchungsraum vorkommenden Straf3enflachen auf Grund ihres hohen Ver-
siegelungsanteils Ungunstrdume fur Pflanzen und Tiere dar und werden als nachrangig be-
deutsam eingestuft. Die Einordnung der geschiitzten Biotope im Untersuchungsraum erfolg-
te nach der Biotoptypen-Richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt (1994). Als geschiitzte Bioto-
pe sind demnach zu nennen:

- Quellbereich Laucha

- Kleingewasser mit Verlandungsbereich (Kleingewasser an der Laucha)

- naturnahe Bachabschnitte (Laucha)

- Streuobstwiese fit Halbtrockenrasen/Magerrasen im Tieftal

- Gebusche trockenwarmer Standorte im Tieftal

- Hecken und Feldgeholze
Als Naturdenkmal W 22 NatSchG LSA) wurde eine .Kastanie (Aesculus hippocastanum) im
Siden des Gebietes erfasst. Die Hecken und Feldgeholze sind weitgehend entlang der
Wirtschaftswege zu finden, u. a auch entlang der das Plangebiet umgebenden Wege; sie
sind durch das Vorhaben betroffen. Alle weiteren genannten geschiitzten Biotope werden
wie auch das Naturdenkmal nicht beeintrachtigt.
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Das geplante Sondergebiet zieht hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere umwelter-
hebliche Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme nach sich. Vegetationsflachen wer-
den durch den Bau von Fundamenten, Wegen und Kranstellflachen versiegelt. Da es sich
jedoch durchweg um Biotoptypen geringer Bedeutung (Ackerflur) handelt, sind nur geringen
Beeintrachtigungen zu erwarten. Umwelterhebliche Auswirkungen durch Schattenwurf sind
nicht zu erwarten, da der gewahlte Standort keine ausgeprégte Klimaauspragung aufweist.

Avifauna

Es wurden im Untersuchungsraum Im Zeitraum von Marz bis August 1998 50 Brutvogel und
15 Nahrungsgaste erfasst, darunter 10 Arten der Roten-Liste des Landes Sachsen-Anhalt
und der Bundesrepublik Deutschland (Schwarz und Rotmilan, Baumfalke, Rebhuhn, Wach-
tel, Braunkehlchen, Dohle, Saatkrahe, Ortolan und Grauammer). Fir den Ortolan ist als ein-
ziger Brutplatz im Landkreis Merseburg-Querfurt die Pappelreihe nordwestlich von Schaf-
stadt nachgewiesen. Mit Schwarz- und Rotmilan, Rohrweihe, Mausebussard, Turm- und
Baumfalke konnten 6 Greifvogel beobachtet werden. Als Leitarten der ,gehélzarmen Felder”
kommen im Gebiet Grauammer und Wachtel vor; sie beschréanken sich jedoch auf die noch
verbliebenen Ackerrandstrukturen. Entlang der Ackerrander wurden des weiteren Neuntoter
und Ortolan gefunden, die als Leitarten der ,halboffenen, reich strukturierten Feldflur‘ gelten.
Von den erfassten 50 Brutvogelh bruteten 39 Arten in einem Radius von bis zu 500 m um
den geplanten Windpark. Lebensbereich dieser Arten sind die hier vorkommenden Hecken
und deren Randstrukturen, die von den Heckenbewohnern nur in einem Radius von mehre-
ren Metern verlassen werden. Einen gro3eren Aktionsradius haben die Greife, die das ge-
samte Gebiet als Jagdrevier uberstreichen. Auch Stare hielten sich in grof3eren Trupps im
gesamten Bereich auf den Feldern Nahrung suchend auf. Als sensible Arten, die in den He-
ckenstrukturen, die das Plangebiet begrenzen, leben, sind Ortolan, Rebhuhn, Neunt6ter und
Schwarzmilan hervorzuheben. Im Plangebiet selbst konnten Wachteln und Stare Nahrung
suchend beobachtet werden. Arten, die offene Fluren als Nahrungsraum nutzen, z.B. auch
die im Untersuchungsraum vorkommenden Feldlerchen, Saatkrahen und Dohlen wechseln
ihre Nahrungshabitate im Wechsel der Fruchtfolge.

Der Untersuchungsraum ist weitgehend unstrukturiert. Die weiten Ackerschlage werden nur
durch wenige Geholzstrukturen gegliedert. Daher kommt diesen als Lebensraum eine hohe
Bedeutung zu. Bei Stérung der Lebensrdume sind fir die hier lebenden Brutvogel nur weni-
ge in hinreichender Nahe gelegene geeignete Ausweichbiotope verfligbar. Daher besitzt der
Untersuchungsraum hinsichtlich des Schutzgutes Brutvogel einen sehr hohen Raumwider-
stand.

Von den im Jahr 1998 erfassten 50 Brutvogelarten, briten 39 Arten in einem Radius von
500 m um die kiinftigen Anlagen und dort tGiberwiegend in oder an Hecken. Von diesen Arten
sind zehn als geféahrdet (Rote-Liste-Arten LSA und BRD) oder besonders geschutzt (BArt-
SchV) eingestuft. Die Milane, fir die gemald Vogelschutzrichtlinie besondere Schutzmal3-
nahmen hinsichtlich ihrer Lebensraume anzuwenden sind, briten mit einer Ausnahme (Brut-
platz ca. 400 m entfernt) nicht in dem 500 m -Radius um die kinftigen Anlagen. Stérungen
der Tierwelt insbesondere der Végel auf Grund der Bautétigkeit, wahrend des Betriebs sowie
anlagebedingt sind grundsétzlich zu befiirchten. Baubedingt treten Larmbelastigungen der
Tierlebensrdaume und Beunruhigung der Tiere durch Bautétigkeit und Baustellenverkehr auf.
Storungen der Balz des Brutgeschéaftes und der Nahrungssuche bei Brutvogeln sowie Beein-
trachtigungen der Rast- und Asungsbedingungen fiir Wintervogel kénnen nicht ausge-
schlossen werden. Die schlechte Ausstattung der Landschaft mit Hecken und Feldgehélzen
erschwert den Brutvogeln die Rickzugsmaglichkeiten in &hnliche, benachbarte Biotope. Ab-
hilfe kann durch die Neuanlage entsprechender Strukturen oder Vergrof3erung vorhandener
Biotope geschaffen werden. Hinsichtlich der anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigun-
gen von Windenergieanlagen auf die Vogelwelt gibt es in der Literatur nur wenige und teil-
weise widersprechende Aussagen. Insbesondere beziehen sich die bisherigen Veréffentli-
chungen vorwiegend auf Kistenstandorte (NNA 1990; BREUER 1993) und nur vereinzelt
auf Binnenlandstandorte (SAEMANN 199?, BUNZEL & SCHULZE-SCHWEFE 1994) und
betrachten dariiber hinaus h&ufig mit einer Nabenhohe von nur 30-50 m. Eine Ubertragung
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der Ergebnisse ist daher nur teilweise maoglich. Fur bestimmte Brutvogelarten z.B. Bodenbri-
ter und Greifvogel gibt es nur sparliche Hinweise. Detaillierte Untersuchungen fehlen und
Aussagen stitzen sich auf Vermutungen. Dennoch wurde bei einzelnen Untersuchungen
Storwirkungen auf die Vogelwelt nachgewiesen, die einerseits auf die Grof3e, Form und Far-
be und andererseits auf die permanente Bewegung zuriickzufihren ist. Da die Gebilde nicht
dem z. T. genetisch festgelegten Habitatbild entsprechen, reagieren besonders die ohnehin
storanfalligen Arten sehr vorsichtig und zuriickhaltend auf derartige Anlagen. Lernfahige
Arten hingegen lassen sich kaum beeindrucken, gewohnen sich schnell an die neue Situati-
on und briten an oder unter den Anlagen. Mdgliche Auswirkungen von Windenergieanlagen
auf den Brutvogelbestand im Untersuchungsraum stehen in enger Beziehung zur Lebens-
weise einzelner Arten und ihrer Anspriiche an einen Raum. Eine grol3e Zahl der erfassten
Brutvdgel und Nahrungsgaste halt sich nur im Sommer im Untersuchungsraum und ein noch
geringerer Teil im Bereich des kiinftigen Windparks auf. Einige der erfassten Brutvogel und
Nahrungsgaste wurden ausschlielich im Siden des Untersuchungsraumes beobachtet
(z.B. Grauammer) oder jenseits eines 500 m-Radius von der kinftigen Eingriffsflache ent-
fernt, so dass bei diesen Arten eine Beeintrdchtigung ausgeschlossen werden kann. Dar-
Uber hinaus unterliegt der Vogelbestand im Gebiet jahrlichen Schwankungen, wie auch die
ausgewerteten Ergebnisse der FACHGRUPPE ORNITHOLOGIE UND VOGELSCHUTZ
MERSEBUR EV. fruherer Jahre im Raum zeigen und hangt u. a. mit Witterungsbedingun-
gen, jahreszeitlichen Schwankungen, Bewirtschaftungsformen sowie Fruchtfolge der Nah-
rungsflachen zusammen. Des Weiteren muss zwischen Arten unterschieden werden, die ihr
Nahrungs- und Brutgebiet ausschlie3lich in Hecken bzw. Baumreihen und deren vorgelager-
ter Saume haben und Arten, die zusatzlich das gesamte Gebiet als Nahrungsraum nutzen.
Die Heckenbewohner nutzen angrenzende S&ume oder Ackerrander in einem Radius von
nur wenigen Metern beidseitig der Gehdlzbestdnde. Bei den Begehungen wurde deutlich,
dass sich die Arten wahrend der Brutzeit kaum von diesen Strukturen |ldsen. Vereinzelt wur-
den Trupps von Kleinvogeln nach erfolgreicher Brut auch tber Ackerflaichen gesichtet (z.B.
Stare), doch flogen die Tiere in geringer Hohe Uber die Felder, so dass die Gefahr von Be-
eintrdchtigung durch Vogelschlag im Bereich kinftiger Anlagen nicht gegeben ist. Die zu-
rickgelegten Distanzen waren dartber hinaus relativ gering. Auffallige und weite Fliige Uber
grolRere Ackerschlage wahrend der Brutzeit wurden bei Kleinvgeln mit Bindung an Hecken-
strukturen nicht beobachtet. Daher ist davon auszugehen, dass nach erfolgter Revierab-
grenzung durch den Betrieb der Windenergieanlagen wahrend der Brutzeit keine Beein-
trachtigungen brutender Heckenbewohner zu erwarten sind. ERDMANN (1993) fordert, zu
geschuitzten Biotopen, wie z B Hecken, eine. Mindestentfernung von 100 m einzuhalten, ein
Abstand, der bei den geplanten und gebauten Anlagen gegeben ist, so dass die dort leben-
den Kleinvogeln nicht beeintrachtigt werden. Auch bei Heckenbritern des Tieftals, an der
Laucha-Quelle sowie in den Pappelstreifen und dbrigen Windschutzhecken des Untersu-
chungsraums ist auf Grund der grol3en Distanz eine Beeintrachtigung des Brutgeschéaftes
durch die Anlagen ausgeschlossen. Die heimlich lebenden und schlecht nachzuweisenden
Bodenbriter der Ackerschlage und - z.B. Rebhuhn und Wachtel sind ebenfalls ndher zu be-
trachten. Angaben Uber direkte Beeintrachtigungen von Windenergieanlagen auf diese Arten
liegen nicht vor. Wachtel und Rebhuhn halten sich mit ihren Jungtieren im Sommer und in
Abhangigkeit des wechselnden Nahrungsangebotes auf oder am Rande einzelner Acker-
schlage innerhalb ihres Reviers auf. Ergebnisse friiherer Erhebungen in diesem Raum zei-
gen, dass beide Arten vermutlich das gesamte Untersuchungsraum ,locker* besiedeln
(Wachtel mit Verbreitungsschwerpunkt im Landkreis), Rebhiihner jedoch seltener geworden
sind oder auf Grund ihrer versteckten Lebensweise nur auf einzelnen Flachen erfasst wer-
den konnten. Grol3ere Flugbewegungen wéhrend der Brutzeit sind bei diesen Arten unwahr-
scheinlich. Notwendige Fliige (z.B. bei Flucht) erfolgen in der Regel in niedriger Hohe Uber
die Felder und Uber geringe Distanzen, so dass mit einer Gefahr durch Vogelschlag nicht zu
rechnen ist. Es ist davon auszugehen, dass sich das jeweilige Revier primar am Nahrungs-
angebot der Ackerflachen sowie -sdume orientiert, denn die im Sommer und Herbst erfass-
ten Rebhihner befanden sich im Bereich von breiten Saumen, nahrungsreichen Stoppelfel-
dern und lichten, krautreichen Hecken, insbesondere im Westen des Untersuchungsraums.
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Untersuchungen bzw. Beobachtungen bei Rauhful3hiihnern in der Nahe von Windenergiean-
lagen (SAEMANN 1992) ergaben eine Mindestdistanz von 1,5 Km zu Windenergieanlagen.
Ob auch Rebhihner und Wachteln zu den kiinftigen Anlagen solche Distanzen halten ist
unklar, da hierzu Detailuntersuchungen fehlen. Allerdings wurden Fasane britend direkt an
Anlagen nachgewiesen (AG WINDKRAFT BRANDENBURG 1992/1993). Als weitere Arten
sind Feldlerche und Schafstelze zu betrachten. Beide Arten z&hlen zu den haufigsten Brut-
vogeln des Gebietes. Die bisher als vergleichsweise gewthnungsfahig eingeschatzte Feld-
lerche und auch die Schafstelze meiden nach HINZEN & MEYER (1995), SAEMANN (1992)
und MAYR (1995) Windfelder und deren engere Umgebung, insbesondere zu .Zugzeiten.
Dennoch wurden bei hohen Dichten Nahrungssuchende, Singende bzw. Durchziehende
Individuen auch innerhalb von Windfeldern beobachtet. Andere Untersuchungen gehen von
geringen Beeintrachtigungen aus. Da beide Arten hdufig nachgewiesen werden Konnten, ist
eine Beeintrachtigung dieser Art moglicherweise gegeben, aber zu vernachléassigen, da der
Bestand im betrachteten Raum nicht gefahrdet ist und ausreichend Ausweichflachen zur
Verfiigung stehen. Naher zu betrachten sind des Weiteren die im Gebiet britenden Greifvo-
gel, die bevorzugt bzw. ausschliellich in &lteren Gehdlzbestanden (Gehdlz- streifen mit
Pappeln oder flachige Bestédnde) mit geeigneten NistbAdumen briteten. In diesem Zusam-
menhang sind insbesondere die Pappelreihen im Nordwesten von Schafstadt erwédhnens-
wert. Die umliegenden nahrungsreichen Ackerflachen und hier besonders die Flachen ndrd-
lich und westlich der Pappelstreifen werden von allen Greifvégeln des Untersuchungsrau-
mes mehr oder weniger intensiv als Nahrungsraum genutzt. Eine Beeintrachtigung der
Greifvogel bei der Nahrungssuche ist in jedem Fall gegeben, da im Bereich der kinftigen
Anlagen die dortigen Nahrungsflachen voraussichtlich gemieden und ein Anflug zum Nest
aus westlicher Richtung nur mit einem Unter-, Uber oder Umfliegen der dortigen Windener-
gieanlagen mdglich ist. In der Regel passen sich aber einzelne Greifvogelarten, z.B. der
Mausebussard hinsichtlich des Anfluges schnell den gegebenen Bedingungen an (SALIX
1995). Insgesamt fehlen aber auch hinsichtlich der Auswirkungen von Windenergieanlagen
auf Greifvogelpopulationen detaillierte Untersuchungen. Einzelbeobachtungen ergaben,
dass Rohr- und Kornweihen, Turmfalken, Mausebussard und auch Rabenkrahen den Anla-
gen in einem Abstand von ca. 150-200 m deutlich ausweichen (BUNZEL-DRUKE &
SCHULZE-ScHWEFE 1994, SAEMANN 1992). Dohlen scheinen hingegen gelegentlich die
Anlagen als Nistplatz zu nutzen (AG WNDKRAFT BRANDENBURG 1992/1993). Nach An-
gaben mehrerer Autoren ist die Vogelschlaggefahr, die von Windenergieanlagen ausgeht,
fur Greifvogel aul3erst gering bzw. stellt sie kein hheres Risiko dar, als andere Freianlagen
wie Funkmasten oder Hochspannungsleitungen. Im Untersuchungsraum konnte zumindest
im Sommer 1998 festgestellt werden, dass Greifvogel durchaus im Bereich von Stromtras-
sen problemlos ihre Nahrung suchten und die Masten als Ansitz oder in frilheren Jahren
teilweise als Nistplatz nutzten. Der nachstgelegene Brutplatz (hier Turmfalke, Schwarzmilan)
liegt stdlich der Landesstrafl3e und 6stlich der kiinftigen Anlagen in einem Anstand von ca.
400 m. Der nachstgelegene Brutplatz in den Pappelstreifen nérdlich der Landesstral3e (hier
Mausebussard) liegt ca. 600-700 m o6stlich des gebauten Windfeldes. Alle sonstigen Brut-
platze von Greifvogeln (hier Milane) liegen in einem Abstand >1,0 Km entfernt, so dass mit
einer Beeintrachtigung/Stérung des eigentlichen Brutplatzes nicht zu rechnen ist. Unter der
Vorraussetzung, dass das Nahrungsangebot der landwirtschaftlichen Flachen aufRerhalb der
kunftigen Anlagen &ahnlich reichhaltig ist und auch kinftig bleibt, dirfte eine erhebliche Be-
eintrachtigung durch den Verlust der Nahrungsflachen bzgl. einer mdglichen Verlustflache in
einem Radius von ca. 300 m um diese Anlagen ausgeschlossen sein. Mogliche akustische
Beeintrachtigungen, die mit bis zu 300 m angegeben werden, dirften ebenfalls keinen Ein-
fluss haben, da die Brutplatze teilweise um ein Mehrfaches entfernt liegen. Arten, die wah-
rend des Kartierzeitraum nicht nachgewiesen werden konnten, in der Vergangenheit aber im
Untersuchungsraum beobachtet werden konnten, sind: Sperber (RL 3) im W westlich Schaf-
stadt, Sperbergrasmucke (RL 3) bei Probeflache 45, Rabenkrahe westlich Schafstadt (Sild),
Waldohreule Pappe nordwestlich Schafstadt.

Nach Errichtung der Windenergieanlagen im bereits ausgewiesenen SO-Wind sind Nachun-
tersuchungen beauftragt worden, deren Ergebnisse noch nicht zur Verfiigung stehen. Detail-
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lierte Untersuchungen zur Avifauna vor Errichtung weiterer WEA in der Flachenerweiterung
sind erforderlich.

Wintervogel konnten wahrend des Beobachtungszeitraums 56 Arten beobachtet werden.
Es wurden 13 Wintergaste, 10 Durchzigler 23 Jahres- und 10 Sommervogel erfasst. Unter
den Wintergasten sind Saat- und Blassgans, Kranich, Sturm-, WeiRkopf- und Silbermowe
hervorzuheben. Bei 7 Arten handelt es sich um Arten der Roten-Listen des Landes Sachsen-
Anhalt und der Bundesrepublik Deutschland (Rotmilan, Sperber, Kranich, Rebhuhn, Kiebitz,
Heidelerche und Saatkrahe). Die im Untersuchungsraum rastenden Vogel treten haufig in
Rastvogelgemeinschaften auf. Sie bevorzugen abgeerntete, umgebrochene oder frisch ein-
gesate Felder in weitlaufigen und offenen Flachen. Der Untersuchungsraum ist Bestandteil
einer weitrdumigen Agrarlandschatft, die fir Zugvégel als Rastplatz von Bedeutung ist. Daher
zeigt der Untersuchungsraum hinsichtlich des Schutzgutes Rastvigel einen hohen Raumwi-
derstand.

Bei Untersuchungen bezlglich der Auswirkungen auf die Vogelwelt einer GrolR3windkraftan-
lage (2 MW) in Danemark wurde unabhangig vorn Betrieb oder Stillstand der Anlage eine
Anderung der Flugroute von Zugvogeln und Wintervogeln bei Annaherung festgestellt.
Windparks werden als Barriere (optisch: akustisch, Windturbulenzen) bei gré3eren Vogelar-
ten empfunden (BINE 1996) und zwingen einige Zugvogel zu Ausweichmandvern von bis zu
30°(MAYR 1995). Nach GRAUTHOFF (1991) kénnen des Weiteren widrige Wetterverhalt-
nisse die Vogel zu niedrigen Reiseh6hen und zu Massenanfliigen gegen Hindernisse zwin-
gen. Dies Phanomen ist fir Hochspannungstrassen bekannt, doch fehlen Nachweise fir
Vogelschlagopfer an Windenergieanlagen. Da bei den kiinftigen Anlagen die Drehzahl pro
Minute max. 20 Umdrehungen betragen wird, ist die Vogelschlaggefahr als sehr gering ein-
zuschatzen. Uber die Flughohe von Durchziiglern sind viele Schatzungen, aber nur wenige
Messungen bekannt. Sie ist vor allem von den Hohenstrémungen sowie Wind- und Sichtver-
haltnissen abhéngig, wohl aber auch vom Bodenrelief und anderen Faktoren. Wé&hrend der
deutschen Zugauswertungen 1967-1970 schwankte die teils geschatzte, teils von Radarsta-
tionen gemessene Flughdhe z. B. von Kranichen zwischen 60 und 2.000 m, wobei 50% aller
Trupps 50- 300 m hoch flogen PRANGE 1989). Limikolen fliegen in der Regel sehr hoch und
durften daher durch die kinftigen Anlagen nicht beeintrachtigt werden. Hinsichtlich der Be-
deutung des Gebietes als potentielle Rast- und Nahrungsflachen fir GroRvogel wurden ein-
malig Kraniche nordlich der Pappelstreifen nahrungssuchend beobachtet. Nachweise aus
friheren Jahren sind nicht bekannt. Moglicherweise handelt es sich hierbei um Tiere, die im
Sidosten von Sachsen-Anhalt bruten. Das Gebiet ist allerdings kein traditionelles Rastgebiet
fur diese Art, da der Raum westlich von Schafstadt nicht als Hauptdurchzugsgebiet fur Kra-
niche bekannt ist. Bei anzunehmender Uberwiegender Sidwestrichtung kénnen einzelne
Tiere allerdings durchaus auch den Untersuchungsraum streifen. Der Hauptzug der aus dem
Norden kommenden Kraniche fihrt in der Regel am 6stlichen Harzrand vorbei und verlagert
sich gelegentlich bei plotzlichen Kélteeinbriichen weiter nach Sidosten, wie dies z.B. fur das
Jahr 1986 beschrieben wurde. Die Flachen beidseitig der LandesstralRe sind dartiber hinaus
potentielle Asungsflachen fiir Ganse. In den Wintermonaten Im Herbst 1998 wurden &sende
Ganse bei zwei Begehungen im Untersuchungsraum erfasst, wobei die Asungsflachen beid-
seitig der Landesstral3e, aber auf3erhalb der eigentlichen Eingriffsflache lagen Die Wahl der
Asungsflache hangt dabei von der jeweiligen Kulturart und dem Bearbeitungsstand der Fla-
chen ab. Die einfliegenden Ganse querten oder tangierten jedoch die Flachen der kinftigen
Anlagen haufig in niedriger Hohe. Selbst bei optimalen Nahrungsbedingungen am Standort
des Windparks werden erfahrungsgemaf die scheuen Vogel diese Flachen meiden, da sie
in diesem Bereich und zusétzlich bedingt durch die vorhandenen Hecken, keinen Flachen-
tberblick mehr haben und somit auch direkte Nachbarflachen nicht mehr ausreichend ein-
sehen kdnnen Dieser potentielle Fressplatz wird daher aufgrund der Unuberschaubarkeit
von Gansen gemieden werden. Da in der gesamten Region grol3e Getreideflachen liegen,
durfte eine Verringerung des Nahrungsangebotes bei einem ausreichenden Angebot auf
anderen Flachen und einer ggf. »gansefreundlichen Bewirtschaftung“ anderer Flachen (Er-
satzasungsflachen) diese Beeintrachtigung kompensiert werden.

Seite 73

(/M

Retecs....



FLACHENNUTZUNGSPLAN OBHAUSEN Planungsabsichten und Entwicklungsziele

Nach Untersuchungen der NNA (1990) zeigen Kleinvogel (Bachstelze, Feldlerche Hanfling,
Star, Finken und Drosseln) wahrend des Zuges kaum Verhaltens&dnderungen gegenuber
Windkraftanlagen. Sie fliegen haufig in direkter N&he laufender Anlagen einzeln oder im
Schwarm vorbei, teilweise unterhalb der laufenden Rotoren. Richtungsanderungen wurden
nur vereinzelt beobachtet. An einer Windenergieanlage westlich von Sangerhausen konnten
sich im Herbst formierende Stare unterhalb der dortigen Rotoren beobachtet werden. Im
Gegensatz zu Kleinvigeln reagieren Rabenkrdhen bei Anndherung an Windenergieanlagen
mit Richtungsé&nderungen bis zu 150 m (NNA 1990). Auch sind Beeintrachtigungen bei
durchziehenden Kiebitzen zu erwarten. Mehrere tausend Tiere rasteten in grol3er Zahl im
Untersuchungsraum im Zeitraum September bis November, bevorzugt auf den gerade ab-
geernteten Feldern. WINKELMANN (1990) konnte Storeffekte eines Windparks auf rastende
Vogel, u. a. auch auf den Kiebitz mit bis zu 500 m nachweisen. Nach BINE (1996) halten die
Tiere einen deutlich groReren Abstand zu Windkraftanlagen, als zu héheren Geb&uden. Eine
GewoOhnung ist nach S (1993.) nicht zu erwarten. Auch hier sind Untersuchungen zur
Avifauna vor Errichtung weiterer WEA in der Flachenerweiterung erforderlich.

Sonstige Fauna

Mit der Erfassung der Brutvogel wurden gleichzeitig weitere faunistische Beobachtungen
protokolliert. Hierbei handelt es sich tberwiegend um Sichtbeobachtungen von Saugetieren.
Auffallig war im Fruhjahr die groRe Zahl der im gesamten Untersuchungsraum vorkommen-
den Feldhasen (Lepus europaeus RL 2), die auf den noch vegetationslosen grol3en Acker-
schlagen gut sichtbar waren. Im Mai 1998 konnten besonders viele Individuen erfasst wer-
den. Im Jahresverlauf nahm die Zahl der Beobachtung stark ab. Im Herbst wurden kaum
noch Tiere erfasst. Feldhasen erlitten in den letzten Jahren durch Intensivierung der Land-
wirtschaft und maschinelle Kulturbearbeitung hohe Verluste durch Nahrungsmangel, so dass
sie ihren Lebensraum Uberwiegend auf Feldraine verlagerten, deren Flachenanteil im Gebiet
sehr gering ist. Dartiber hinaus konnten zahlreiche Rehe (Capreolus capreolus) und einige
Fuchse ( Vulpus vulpus) beobachtet werden. Mehrfach wurden verletzt oder tote Fiichse in
der Nahe der viel befahrenen LandesstralRe gesichtet. Im Bereich der Pappelstreifen nord-
westlich von Schafstadt (zwischen den Hecken) befinden sich in den Ackerréndern zwischen
den Windschutzstreifen noch einige Baue des Feldhamsters (mindl. Mitteilung). Der Feld-
hamster (Crisetus crisetus) ist in Sachsen-Anhalt als gefahrdet (RL 3) eingestuft. Hinsichtlich
der Saugetiere weist der Untersuchungsraum einen geringen Raumwiderstand auf.

Schutzgut Boden

Der Untersuchungsraum liegt in der naturraumlichen Einheit Querfurter Platte die sich aus
triasischen Schichten des Buntsandstein und Muschelkalks aufbaut und durch maéchtige
Lossablagerungen gekennzeichnet ist. Unter den kontinentalen klimatischen Bedingungen
des mitteldeutschen Trockengebietes entwickelten sich auf der Léssdecke fruchtbare
Schwarzerden mit Uberdurchschnittlichen Ackerwertzahlen (bis 96). Dartber hinaus sind
Loss Braunschwarzerden, Losstieflehm-Schwarzerden sowie 16ss- bzw. berglehmbestimmte
Schwarzerden charakteristisch. Im Bereich der Laucha—Quelle sind grundwasserbestimmte
Bdden ausgebildet: Die Querfurter Platte ist auf Grund des hohen Ertragspotential der Bo-
den ackerbaulich intensiv genutzt. Der Kalkgehalt der Béden bedeutet eine hohe Puffer- und
Filterkapazitat. Der hohe Anteil lehmiger Substanzen bewirkt ein schlechtes Infiltrationsver-
mdogen und damit einen starken Oberflachenabfluss. Folge der Ackernutzung sind Boden-
verluste durch Oberflachenabfluss bei Niederschlagsereignissen und Verblasen der oberen
durch den starken Wind rasch austrocknenden, l6sshaltigen Bodenschichten. Die Auswir-
kungen der Wassererosion lassen sich in den Hanglagen an zahlreichen Erosionsrinnen
ablesen. Zudem verursachen die intensiven Bewirtschaftungsmethoden einen hohen Stoffe-
intrag aus Dungemitteln und Schadlingsbekdmpfungsmitteln in den Boden. Die bodendkolo-
gischen Funktionen sind insgesamt als mittel zu bewerten, wobei dem hohen biotischen Er-
tragspotential eine sehr hohe Bedeutung zukommt. Dadurch besitzt der Untersuchungsraum
hinsichtlich des Schutzgutes Boden einen sehr hohen Raumwiderstand.
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Wahrend der Bauphase und betriebsbedingt treten keine Beeintrachtigungen der Schutzgu-
tes Boden auf. Anlagebedingte Beeintrdchtigungen sind Bodenversiegelung und -
umwandlung von Ackerland. Es werden Verkehrsflachen und tberbaubare Flachen in teil-
versiegelter Form entstehen. Die Verkehrsflachen werden in wassergebundener Bauweise
erstellt. Im Bereich der Fundamente findet eine Vollversiegelung statt. Betroffen sind aus-
schlie3lich Intensivackerflachen. Durch die Versiegelung gehen die bodentkologischen
Funktionen vollstandig verloren. Die Anlage der Schotterflache bedeutet eine Veranderung
der bodendkologischen Funktionen. Die Lebensraumfunktion des Bodens geht verloren,
Filter- und Pufferfunktion werden eingeschrankt. Die Wasserspeicherfunktion wird in den
oberen ca. 15 cm durch den erforderlichen Bodenabtrag und Austausch gegen den Schot-
teraufbau stark herabgesetzt. Positiv wirkt sich die Schotterung auf das Infiltrationsvermo-
gen aus; damit wird auch der Oberflachenabfluss reduziert.

Schutzgut Landschaftsbild

Die intensive Agrarbewirtschaftung im Untersuchungsraum belie kaum Restwaldflachen, so
dass eine eintdnige Landschaft mit geringer Wertigkeit und hoher Transparenz vorliegt. Le-
diglich wenige Kerbtéler mit Streuobst- und Wiesenflachen (z.B. Tieftal) sowie zum Teil 1U-
ckige Windschutzhecken, kleine Feldgeholze und Obstbaumreihen entlang von Wegen bele-
ben den Raum. Eine Hochspannungsleitung im Nordwesten und die bereits errichteten
Windenergieanlagen im Osten (ehemaliges Windfeld HAL 11) bilden die Technische Bau-
werke im Raum. Letztere Uberpragen das Landschaftsbild deutlich. Die Erholungswirksam-
keit und &sthetische Erlebbarkeit des Untersuchungsraums ist auf Grund der geringen Land-
schaftsstrukturierung und er technischen Uberpragung durch Windenergieanlagen stark ein-
geschrankt. Der Raumwiderstand des Untersuchungsraumes hinsichtlich des Schutzgutes
Landschaftsbild ist als gering zu bezeichnen.

Hohe Transparenz und geringe Reliefierung im Untersuchungsraum bewirken, dass der be-
stehende Windpark weithin sichtbar ist. Die Erweiterung des Windfeldes wird diesen Zu-
stand nur unerheblich verschlechtern. Die Windenergieanlagen bewirken eine Technisierung
der Landschaft, die durch den bereits jetzt schon sehr geringen Natirlichkeitsgrad der Land-
schaft aber stark gemildert wird. Die Zuordnung des Windparks zu einer vorhandenen Hoch-
spannungsleitung, die das Gebiet im Nordwesten beriihrt, sowie zur ndrdlich geplanten Au-
tobahn A 38 wirken sich weiter eingriffsminimierend aus. Die Landschaftsbilddominanz des
bestehenden Windparks wurde durch Gehdlzpflanzungen innerhalb der ausgerdumten Feld-
flur reduziert. Entsprechende MalRRnahmen fur die Flachenerweiterung sind im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens vorzusehen. Durch den Ausbau des Windparks erweiterte be-
triebsbedingte Beeintrachtigungen durch Larm-, Licht in Folge von Rotorbewegungen und
Eisabwurf von den Rotorblattern von Erholungssuchenden sind méglich. Die Art der Beein-
trachtigungen lasst sich jedoch nicht prognostizieren.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Untersuchungsraum sind keine archéologischen Funde bekannt, als Kulturdenkmal be-
findet sich im Suden des Untersuchungsraums ein Turm, die sogenannte Eichstadter Wade.
Nach Auskunft des Landesamtes fur Archdologie Halle, sind Kulturgtter durch die Errichtung
und den Betrieb der Windenergieanlagen nicht betroffen. Sachguter im Untersuchungsraum
sind die Verkehrsinfrastruktur (Strassen und Bahntrassen), insbesondere die Landesstralie
L 172, und die diese Infrastruktur nutzenden Fahrzeuge. Diesbeziiglich weist der Untersu-
chungsraum einen hohen Raumwiderstand auf.

Schutzgiter Wasser, Klima, Luft

Die Funktionen des Wasserhaushalts werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die
geplanten MalRnahmen haben keinen Einfluss auf die Grundwasserneubildung oder -qualitat
oder auf Oberflachengewdasser. Die klimatischen Funktionen des Untersuchungsraums wer-
den ebenfalls nicht erheblich beeintrachtigt. Bei den Windenergieanlagen handelt es sich um
keine stoffemittierenden Anlagen und es werden auch keine gréReren zusammenhangenden

Seite 75
\\:‘_ Retecs....



FLACHENNUTZUNGSPLAN OBHAUSEN Planungsabsichten und Entwicklungsziele

Flachen versiegelt oder Frisch-/Kaltluftschneisen verbaut. Die bei Betrieb der Anlagen im
Rotorbereich entstehenden Luftverwirbelungen wirken sich auf die zu betrachtenden Kalt-
und Frischluftentstehungsfunktion sowie die Temperaturausgleichsfunktion der Flachen nicht
nachteilig aus. Die baubedingt entstehenden luftqualitatrelevanten Staubentwicklungen kon-
nen im Kontext mit der intensiven Landnutzung vernachlassigt werden.

4.2. Flachen und Einrichtungen fur den Gemeinbedar f

Erganzend zur Darstellung der allgemeinen und besonderen Art der baulichen Nutzung sind
im Flachennutzungsplan die der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtun-
gen des Gemeinbedarfs dargestellt.

4.2.1. Offentliche Verwaltung

Die Verwaltungsgemeinschaft hat ihren Sitz in Nemsdorf-G6éhrendorf, Hauptstrale 43. Die
Amtsraume des Burgermeisters im Dorfgemeinschaftshaus in Obhausen sind im Flachen-
nutzungsplan dargestellt.

4.2.2. Soziale Einrichtungen und Einrichtungen des Gesundheitswesens

Obhausen verfugt Gber keinen niedergelassenen Arzt, Zahnarzt bzw. Physiotherapeuten gibt
es. Selbst Sprechstunden anderer, in den Nachbarorten niedergelassener Arzte finden nicht
mehr statt. Eine Apotheke gibt es ebenfalls nicht im Ort. Die Versorgung, insbesondere alte-
rer Bewohner, ist nicht ausreichend gesichert.

Obhausen verflgt Gber eine Kindertagesstatte, die derzeit von 44 Kindern genutzt wird. Zur
Absicherung des Erhaltes der Einrichtung waren konzeptionelle Uberlegungen erforderlich,
die dem Geburtenriickgang Rechnung tragen (vgl. Kapitel 4.2.3.). In diesem Zusammen-
hang wird, entsprechend dem Kinderbetreuungsgesetz, die Betreuung der Grundschiler aus
Obhausen nach Unterrichtsschluss in der Kindertagesstatte Obhausen realisiert. Deren Aus-
lastung ist damit langfristig gesichert.

4.2.3. Bildungseinrichtung

Aus den gesetzlichen Grundlagen und der stark riicklaufigen Geburtenentwicklung wahrend
der letzten 5 Jahre ergab sich fir die Gemeinde im Verband der Verwaltungsgemeinschaft
die Notwendigkeit eines kurz- und mittelfristigen Schulentwicklungsplanes. Erklartes Ziel der
ehemaligen Mitgliedsgemeinden in der Verwaltungsgemeinschaft "Wein-Weida-Land" war
die Erhaltung einer Grund- und einer Sekundarschule bei Absicherung maoglichst kurzer
Schulwege. Aus diesem Grund ist seit 1999 als gemeinsamer Grundschulstandort Barnstadt
festgeschrieben. Aufgrund sinkender Schulerzahlen besteht nur Obhausen als gemeinsamer
Sekundarschulstandort (Klassen 5-10) der Mitgliedsgemeinden der Verwaltungsgemein-
schaft fort. Gymnasialschiller besuchen die Schule in Querfurt.

4.2.4. Kulturelle Einrichtungen

Das ehemalige Kulturhaus der Gemeinde Obhausen befindet sich im Eigentum der Gemein-
de und soll als Dorfgemeinschaftshaus zukiinftig neben dem Verwaltungssitz kulturelle und
soziale Einrichtungen sowie Versorgungseinrichtungen beherbergen. Ein Teil des Hauses
wird derzeit durch Blroraume und eine Sparkassenfiliale genutzt. Zusatzlich dazu erschwert
das Fehlen einer gastronomischen Einrichtung in diesem Haus die Durchflihrung kultureller
Veranstaltungen. In der Gemeinde Obhausen sind mit Stand vom 31.12.2000 die folgenden
Vereine und Organisationen tatig:

- Karnevalsverein

- Freiwillige Feuerwehr

- Sportverein

- Hundezlchterverein

- Pfingstburschen

- Anglerverein

- Geflugelzuchterverein.
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4.2.5. Kirchliche Einrichtungen

Die Gemeinde verflgt Gber die Kirchen St. Johannis, St. Petri und St. Nikolai. Aufgrund des
mangelnden Erhaltes der Bausubstanz in der Vergangenheit stehen den drei Kirchenge-
meinden evangelischer Konfession momentan nur die Kirchen St. Petri und St. Johannis zur
Verfliigung. Von der Kirche St. Nikolai steht nur noch der Turm, das Kirchenschiff musste
wegen Baufalligkeit abgerissen werden.

4.2.6. Sportanlagen

Neben dem klassischen Sportplatz in der Ortslage Obhausen stellen Innen- und Auf3enrau-
me der Ortslagen potentielle Flachen fir Sport und Erholung dar. In diesem Zusammenhang
ist auf die in Kapitel 4.5. genannten Parkanlagen der Ortslage Obhausen, die Spielplatze
und, unter Beachtung der Belange von Natur und Landschaft, auf die landschaftlich reizvol-
len Freiflachen des Querne-/Weidatales und Tieftales zu verweisen.

4.2.7. Bundespost
Der Ort Obhausen verfugt tber eine Aul3enstelle der Bundespost.

4.2.8. Feuerwehr

Der Verein der Freiwilligen Feuerwehr unterhalt in Obhausen ein Geratehaus. Der Um- und
Ausbau des Feuerwehrgeratehauses wurde Mitte 1997 abgeschlossen, es entspricht seit-
dem den geltenden Standards. Zudem wird auf der Grundlage des Arbeitsblattes W 405 des
Deutschen Vereins fur das Gas- und Wasserfach e.V. (DVGW) fiur die Bereitstellung einer
ausreichenden Menge von Léschwasser gesorgt. In Absprache mit dem drtlichen Wasser-
versorger gilt es, entsprechend der konkreten Bebauung Hydranten auf der Wasserleitung
vorzusehen. Die dafir beanspruchte Flache ist im Flachennutzungsplan gekennzeichnet.

4.2.9. Versorgungseinrichtungen

Durch zahlreiche Geschéfte des Einzelhandels ist in Obhausen die Grundversorgung abge-
sichert. Die Bewohner der Ortsteile Docklitz, Neuweidenbach und Altweidenbach missen
die Obhauser Verkaufseinrichtungen nutzen. Neben zwei kleineren Gaststatten bzw. einem
Eiskaffee in der Ortslage Obhausen stehen den Tagesgasten in den Sommermonaten Ver-
sorgungseinrichtungen am Bad in der ehemaligen Kiesgrube zur Verfligung.

4.2.10. Polizei

Die Gemeinde liegt im Zustandigkeitsbereich der Polizeiverwaltung Querfurt und dem dorti-
gen Polizeirevier. Ergédnzend dazu wurde von der Verwaltungsgemeinschaft eine Gefahren-
abwehrverordnung erlassen.

4.3. Verkehr

4.3.1. StralRenverkehr

Das Gemeindegebiet wird von der zukiinftigen A 38 Gottingen-Halle-Leipzig (Projekt 13 der
Verkehrsprojekte Deutsche Einheit) im Norden tangiert. Der Verlauf der A 38 ist im Flachen-
nutzungsplan nachrichtlich tbernommen. Nach Erteilung des Baurechts wurde nunmehr mit
dem Bau begonnen.

Die in diesem Zusammenhang stehenden BaumalRnahmen der nachsten Jahre haben un-
mittelbar Einfluss auf einen Teil der landwirtschaftlich wertvollen Bereiche der Gemeinde.
Neben dem direkten Flachenentzug durch die geplanten Verkehrsflachen wird es durch den
Neubau aul3erdem zu bedeutenden Eingriffen in die Landschaft kommen (u.a. Weidatal
nordlich von Kuckenburg), die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen erfordern und im Zuge
einer landschaftspflegerischen Begleitplanung einen weiteren Flachenentzug fir die Land-
wirtschaft nach sich ziehen. Untersuchungen zu Auswirkungen des Verkehrsprojektes auf
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einzelne Landwirtschaftsbetriebe sowie die Erarbeitung von Vorschlagen zur Minimierung
sich ergebender Konflikte erfolgten durch die Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH im
Rahmen der agrarstrukturellen Vorplanung ,Hornburger Sattel“. Entsprechende Hinweise
und Flachenempfehlungen, die die Gemeinde Obhausen berthren, ebenso wie die Planun-
gen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zum Vorhaben wurden bei der Darstellung
der Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen im Flachennutzungsplan bertcksichtigt.
Dargestellt werden auch ergdnzende Planungen der ,LOCALE".

Zusétzlich zum Flachenentzug durch die geplante Bundesautobahn ist mit Beeintrachtigun-
gen durch die Erh6hung des Verkehrsaufkommens bis zum Jahre 2010 um ca. das Finffa-
che auf der L 176 zu rechnen. Das Landesamt fur StralBenbau prognostiziert, ausgehend
von derzeit 2 500 Fahrzeugen pro Tag, fir 2010 ca. 12 000 Fahrzeuge pro Tag. Die Stral3e
erhalt durch den Bau einer Anschlussstelle ca. 2,5 km nordéstlich von D6cklitz eine Verbin-
dungsfunktion zur B 250 und B 180 in Querfurt. Besonders betroffen wird von dem erhéhten
Verkehrsaufkommen der Ort Docklitz sein. Aus diesem Grund wird fur den Ort eine Ortsum-
gehung gebaut (vgl. Aussagen in Kap. 3.5.7.). Im Abschluss des vom Landesamt fir Stra-
Renbau durchgefihrten Linienbestimmungsverfahrens wurde die ministeriell festgestellte
Variante Sud in den Flachennutzungsplan tdbernommen. Die Anbindung der Gemeinde
Obhausen an das klassifizierte Strafl3ennetz ist durch die vorhandenen Land- und Kreisstra-
Ren in ausreichendem MaRe gewahrleistet. Bei wesentlichen Anderungen der Landes- und
KreisstralRen sind LarmschutzmalRnahmen entsprechend der 16. und 24. BImSchV (Ver-
kehrslarmschutzverordnung und Verkehrswege-Schallschutzmal3nhahmeverordnung) vorzu-
sehen. Bei den durchzufihrenden Genehmigungsverfahren ist dies zu beachten.

Die nicht klassifizierten Verbindungen zwischen den Ortsteilen werden vorrangig durch die
Agrarbetriebe genutzt. Zur Unterhaltung der Feldwege wurde 1995 die ,Feldwegeinteress-
entschaft Querfurter Platte e.V.” gegriindet. Mitglieder sind das Agrarunternehmen Barn-
stadt e.G., die GbR Zierenberg/Schafer, die landwirtschaftlichen Unternehmen Hagengut,
Keiling, Rohlfing, Altenburg-Herfurth, die Anliegergemeinden Obhausen, Barnstadt, Nems-
dorf-Gohrendorf, Alberstedt, Esperstedt und Farnstadt.

Im Siudosten zweigt von der K 2266 eine Straf3e nach Osten zur ErschlieBung der in der
Gemeinde Nemsdorf-Gohrendorf gelegenen Deponie ab. Die Deponie ist seit 31.12.2005
nicht mehr in Betrieb.

Die in Wohngebieten geplanten Straf3en sind so zu dimensionieren, dass sie von Ldsch- und
Rettungsfahrzeugen befahren werden konnen. Wahrend der Bautatigkeit ist die Offentliche
Sicherheit und Ordnung der Hauptstral3en und der geplanten oben genannten Bauprojekte
nicht zu beeintrachtigen. Samtliche Einschréankungen, die sich auf den Stral3enverkehr be-
ziehen, sind mit der Polizeidirektion Merseburg abzustimmen bzw. beim zustandigen Stra-
Renverkehrsamt zu beantragen.

4.3.2. Ruhender Verkehr

Die vorhandenen Stellplatze und Garagen auf privatem Grundstick und die fuBlaufige Er-
reichbarkeit der Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen machen die innerdrtliche
Ausweisung groRRer Parkplatze Uberfliissig. Der bei der Nutzung der zentralen Versorgungs-
und Dienstleistungseinrichtungen Obhausens (Sparkasse, Einzelhandel u.a.) durch die Be-
wohner der umliegenden Ortsteile entstehende Bedarf an Stellplatzen kann durch den Park-
platz unterhalb des Kulturhauses ausreichend gedeckt werden. Ausreichende Parkplatze
sind auch flur die Tagesgéaste des Naturstrandbades notwendig. Die vorhandene Flache von
ca. 0,8 ha fur rund 450 Stellplatze hat sich in den zurlickliegenden Jahren, mit Ausnahme
weniger Uberbrickbarer Wochenenden, als ausreichend erwiesen.

4.3.3. Offentlicher Personennahverkehr

Die Gemeinde Obhausen liegt im Bereich des Mitteldeutschen Verkehrsverbundes GmbH
(MDV) mit insgesamt 12 Verbundpartnern, darunter die Personennahverkehrsgesellschaft
Merseburg-Querfurt mbH (PNVG), die wesentliche Verbindungen des o6ffentlichen Perso-
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nennahverkehrs (OPNV) in das Gemeindegebiet gewéhrleistet. Die Gemeinde Obhausen
wird von folgenden Linien angefahren:

mehrmals téaglich

* Linie 728 Merseburg Bf-Querfurt mit den Haltestellen Neuweidenbach Siedlung,
Altweidenbach und Obhausen;

» Linie 332 Halle-Querfurt mit den Haltestellen Obhausen bzw. Docklitz und Kuckenburg
Kreuzung

und montags-freitags

e Linie 701 Querfurt-Barnstadt mit Haltestellen in Docklitz und Obhausen

e Linie 705 Querfurt-Eisleben mit den Haltestellen Obhausen, D6cklitz und
Kuckenburg Kreuzung.

Die Linie 332 wird gemeinsam mit dem Omnibusbetrieb Saalkreis GmbH (OBS) bedient.
Durch diese Linienbusse ist es moglich, Querfurt in 10-20 Minuten, Merseburg in 45 Minuten
und Halle in ca. 1 Stunde zu erreichen. Neben dem o6ffentlichen Nahverkehr besitzen die
Verkehrsverbindungen, besonders die Linienverbindungen nach Barnstadt und Querfurt,
eine Bedeutung fur den Schilerverkehr.

4.3.4, Schienenverkehr

Die eingleisige Bahnstrecke wurde stillgelegt. Der 6ffentliche Personenverkehr muss jedoch
als Alternative zum individuellen Kraftfahrzeugverkehr erhalten bleiben. Aus diesem Grund
sind die vorhandenen Linien des Busverkehrs mit ihren Haltestellen und -punkten langfristig
zu sichern.

4.3.5. FuRR- und Radwege

Der im Flachennutzungsplan dargestellte Hauptwanderweg ist Teil des tberortlichen Wan-
derweges, der von Querfurt Gber Obhausen durch das Weidatal bis nach Rdblingen a.S.
reicht. Die insgesamt mehr als 40 Kilometer lange Strecke fiihrt durch landschaftlich reizvol-
le, gleichzeitig aber auch 6kologisch sensible Bereiche, wie den Kuckenburger Hagen. Die-
ser Weg ist Bestandteil des ,Himmelsscheiben(rad)weges”, der den Fundort der ,Himmels-
scheibe von Nebra“ am Mittelberg dokumentiert und diese mit dem kunftigen Aufbewah-
rungsort, dem Landesmuseum fiir Vorgeschichte in Halle, verbindet. Die Stadt Querfurt ist
die Koordinationsstelle fir weitere Abstimmungen zu diesem Weg. Unterhaltungsmafnah-
men am bestehenden Wanderweg sind im Bereich des Schutzgebietes den Schutzzielen
des NSG bzw. FFH-Gebietes ,Kuckenburger Hagen* unterzuordnen. Ein Ausbau des Weges
ist in diesem Bereich nicht zuldssig. Eine weitere, wenn auch nicht ausgeschilderte Wege-
verbindung verlauft vom Tal der Laucha uber Schafstadt und sudlich von Neuweidenbach
vorbei bis ins Weidenbachtal.

Ziel der Entwicklung von Wander- und Radwegeverbindungen muss die Anbindung der Ort-
steile an Obhausen und die Einbindung in regionale und tberregionale Wegeverbindungen
mit hohem Erlebniswert sein. Dabei sind die Belange des Naturschutzes in diesen oftmals
Okologisch bedeutsamen Bereichen zu beachten. Derzeit erschwert der fehlende Ful3- und
Radweg zwischen Obhausen und Nemsdorf-Gohrendorf die unmotorisierte Erreichbarkeit
des Sitzes der Verwaltungsgemeinschaft und verhindert die Realisierung sicherer Schulwe-
ge zwischen Wohnort und Schule. Gleichzeitig ist die momentane Erreichbarkeit des in Tra-
gerschaft der Verwaltungsgemeinschaft befindlichen Freibades zu FulR oder per Rad unzu-
reichend.

Planungen zur Realisierung eines Rad- und Wanderwegesystems werden durch die
,LOCALE" beschrieben. Hierzu zahlen:

* Radweg zwischen Obhausen und dem Naturstrandbad entlang der K 2266 mit Weiterfih-
rung nach Nemsdorf-Géhrendorf,
* Radweg von Querfurt zum Naturstrandbad,

Seite 79

4

\\:_ Retecs....



FLACHENNUTZUNGSPLAN OBHAUSEN Planungsabsichten und Entwicklungsziele

» Radweg von Obhausen zur Stadt Querfurt entlang des Stadtweges,

* Radweg von Obhausen nach Kuckenburg,

» Radweg von Obhausen nach Ddcklitz,

* Wiederherstellung des ehemaligen Wanderweges entlang des Griebitzschbaches zwi-
schen Docklitz und Obhausen.

Im Rahmen der Durchfiihrungsplanungen fiir die Radwege werden weitere Abstimmungen
mit dem zusténdigen StraRenbaulasttragern, dem Landkreis Merseburg/Querfurt und dem
StraRenbauamt Halle erfolgen.

Fir die zusétzlich zu den dargelegten Ful3- und Radwegen in der Ortslage Obhausen und
den dazugehorigen Ortsteilen bestehenden Wege ist ein annehmbarer baulicher Zustand
anzustreben. Entsprechende Mdglichkeiten der Verbesserung im Rahmen von Stra3enbau-
maflinahmen und Ortgestaltungsmalnahmen sind zu prifen und zu nutzen.

4.4, Technische Infrastruktur

Unter dem Begriff der technischen Infrastruktur sind die materiell-technischen Einrichtungen
des Planungsraumes zusammengefasst, die die Grundlage fur die Austbung der menschli-
chen Grunddaseinsfunktionen (wie wohnen, arbeiten, sich versorgen, sich bilden und erho-
len) darstellen und die soziale und wirtschaftliche Entwicklung des Raumes ermdoglichen.
Hierzu gehdren insbesondere Ver- und Entsorgungseinrichtungen, Kommunikationsnetze
sowie Verkehrsmittel und -wege. Letztere sind unter Beachtung der Gliederung der BauNVO
bereits in Kapitel 4.3. dargestellt.

Nachfolgend soll insbesondere auf Bestand und Planung der Flachen, Anlagen und Haupt-
leitungen der technischen Ver- und Entsorgung néher eingegangen werden.

Im Flachennutzungsplan erfolgte neben der Differenzierung der Darstellung in oberirdische
und unterirdische Hauptversorgungsleitungen die Angabe der Zweckbestimmung.

44.1. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Obhausen wird Uber das zentrale Trinkwasser-
versorgungssystem der Stadt Querfurt, nach Docklitz Gber eine Leitung mit NW 80 und nach
Obhausen bzw. weiter nach Alt- und Neuweidenbach Uber eine Leitung mit NW 300, ge-
wahrleistet. Dieses zentrale Trinkwasserversorgungssystem befindet sich in Betreiberwirt-
schaft der MIDEWA GmbH Halle, Betrieb Eisleben. Die in der Gemeinde vorhandenen
Brunnen und Pumpwerke wurden stillgelegt.

Mit Abschluss der Erweiterung des Versorgungssystems wurde in den letzten Jahren der
Anschluss an das Fernwasserversorgungssystem ,Elbaue-Ostharz* ermdglicht. Laut Aussa-
ge der Kreisverwaltung Merseburg kann dadurch die geringfiigige, geogen bedingte Uber-
schreitung einzelner Parameter des Trinkwassers unterbunden werden. Trinkwasserschutz-
zonen bestehen in der Gemeinde Obhausen nicht. Die Gemeinde Obhausen liegt jedoch
laut Raumordnung und Landesplanung im Vorranggebiet fir Wassergewinnung ,Querfurter
Platte”. Dieses Vorranggebiet erfasst, mit Ausnahme der im Zusammenhang bebauten Fla-
chen und eines schmalen Bereiches im Osten, die gesamte Gemeinde. Die daraus resultie-
renden Nutzungseinschrankungen sind zu beachten.

4.4.2. Abwasserbeseitigung

Die gemeindliche Aufgabe der schadlosen Abwasserableitung und -behandlung obliegt dem
am 30.12.1997 mit der Veroffentlichung der Satzung rechtskréftig gegriindeten Abwasser-
zweckverband (AZV) "Weida Land". Die Gemeinde Obhausen ist Mitglied.

Im Abwasserbeseitigungsplan ,Salza“, der am 26. 7. 1999 vom Regierungsprasidium Halle
verbindlich aufgestellt wurde, ist festgelegt, dass die Abwasser der Stadt Querfurt und der
Mitgliedsgemeinden des Abwasserzweckverbandes ,Weida-Land“ zur Klaranlage Karsdorf
des AZV Nebra zu leiten sind. Es wurde eine Abwasserverbindungsleitung zu dieser Klaran-
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lage gebaut, seit Oktober 2005 leiten die Stadt Querfurt und der AZV ,Weida-Land" ihr Ab-
wasser Uber diese Verbindungsleitung zur Klaranlage Karsdorf.

In den Jahren 2001 bis 2004 wurden in Obhausen und Altweidenbach die Schmutzwasser-
trassen im Trennsystem ausgebaut. Die Abwasserbehandlung erfolgte tber Container-
Klaranlagen als Ubergangslosung. Die Abwasserbeseitigung der Grundstiicke in Obhausen
und den Ortsteilen Docklitz und Altweidenbach erfolgte einerseits tiber Mehrkammergruben,
die in die Vorfluter (Weidenbach, Querne, Waida, Griebitzschbach, Klaustalgraben) einleiten
und andererseits Uber abflusslose Gruben. In Neuweidenbach sind nur abflusslose Gruben
in Betrieb, da kein Vorfluter vorhanden ist.

Im Ortsteil DOcklitz wurde im Jahr 2005 die Schmutzwassertrasse verlegt und die Abwasser
gelangen uber eine Druckleitung zum Ortsnetz Obhausen. Im Ortsteil Neuweidenbach wird
2006 die Schmutzwassertrasse gebaut und die Abwasser dem Ortsnetz Altweidenbach zu-
gefuhrt. Mit diesen Investitionen sind alle Grundstiicke in der Gemeinde Obhausen an die
offentliche zentrale Abwasseranlage des Verbandes angeschlossen und das Abwasser wird
in der Klaranlage Karsdorf behandelt. Ausnahme bilden drei Grundstiicke, die in Anstim-
mung mit der Unteren Wasserbehdrde eine dezentrale Abwasseranlage erhalten, da die
Kosten fir einen Anschluss an die zentrale Abwasserentsorgung unverhaltnismafiig hoch
sind.

Niederschlagswasser der o6ffentlichen und privaten Grundstiicke wird entweder Uber Bir-
germeisterkandle den Vorflutern zugefiihrt bzw. auf den Grundstiicken verbracht.

Fiur die Realisierung der im FNP dargestellten Baugebiete und -flichen ist eine ordnungs-
geméalRe Ableitung und Behandlung von Abwasser und Niederschlagswasser unabdingbare
Voraussetzung. Bei der Aufstellung entsprechender Bebauungsplane bzw. der Genehmi-
gung von Einzelvorhaben ist dieser Forderung Rechnung zu tragen. Im Flachennutzungs-
plan sind keine Hauptleitungen und Anlagen fur die Abwasserentsorgung dargestellt, da die-
se bisher noch nicht festgelegt wurden (vgl. Kap. 3.5.5). Der Flachennutzungsplan soll zu
gegebener Zeit um diese Leitungen erganzt werden.

4.4.3. Versorgung mit Elektroenergie

Die Gemeinde Obhausen wird von der enviaM, Regionalbereich Merseburg-Querfurt, durch
die im Flachennutzungsplan eingetragenen Mittelspannungskabel und -freileitungen sowie
die davon abfiihrenden Niederspannungsanlagen versorgt. Mit wenigen Ausnahmen, insbe-
sondere in Bereichen straRenbaulicher Erneuerungen, verlaufen die Leitungen auch inner-
orts noch uUberirdisch. Bis zum Jahre 2010 beabsichtigt die MEAG die Rekonstruktion der
Niederspannungsfreileitungen in der Gemarkung. Grundséatzlich sind die Anlagen mit < 100
kV Uberplanbar und auf Kosten des Kunden eine Umlegung mdglich, da fur diese Anlagen
keine dinglichen Rechte von Seiten der MEAG bestehen. Fir Trafostationen liegen aufgrund
ihres Alters von 50 - 60 Jahren dingliche Rechte vor. Nordlich von Dé6cklitz verlauft eine 220
kV-Hochspannungsleitung tber Gemeindeflachen.

Die neu errichtete 110kV-Freileitung Lauchstadt-Reinsdorf quert das Territorium der Ge-
meinde Obhausen von Nordosten kommend im Bereich des Wartenhtigels und des Tieftales
und verlauft nach Uberquerung des Weidenbachtales iiber die Querfurter Platte nach Sud-
westen. Im Gefahrenbereich von ca. 20 m beidseitig dieser Leitungsachsen dirfen keine
Hochbauten lokalisiert werden. Zusatzlich dazu bedurfen Baumalinahmen im Freileitungsbe-
reich von je 35 m beidseitig der Leitungsachse der Genehmigung. Die im Kapitel 3.5. gege-
benen Hinweise bei der ErschlieBung von Baugebieten bzw. der Realisierung von Einzel-
bauvorhaben sind zu bericksichtigen.

4.4.4. Gasversorgung

Die Gasversorgung Sachsen-Anhalt GmbH mit Sitz in Halle unterhalt in Obhausen vor allem
ein weitverzweigtes Gasnetz. Im Flachennutzungsplan werden die Gashoch- und Gasmittel-
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druckleitungen dargestellt, die Gasniederdruckleitungen sind nicht enthalten. Zur Wahrung
der berechtigten Interessen sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Den vorhandenen und geplanten Gashochdruckleitungen ist ein 10 m breiter Schutzstrei-
fen, den Gasmittel- und Gasniederdruckleitungen ein 2 m breiter Schutzstreifen zuzuord-
nen.

2. Kreuzende StraRen und Wege sollten beiderseits der Gasleitungen jeweils 1,5 m gepflas-
tert oder bitumiert, ohne Betonunterbau ausgefuhrt werden.

3. Ebenso sind Oberflachenbefestigungen tber Gasleitungen in Straf3en und Wegen ohne
Unterbeton in Bitumen- oder Pflasterausfihrung vorzunehmen.

4. Parkplatzbereiche sind wie unter Punkt 2. auszuftihren.

5. Die Schutzstreifen der Gastrasse sind fuir Baumaschinen befahrbar zu belassen, d.h. alle
Gastrassen sind im Abstand von beiderseits 2 m von Baumen, Strauchern, Massivzier-
bauten sowie Zaunen, Treppen und Ablagerungen von Schuttgitern (Sand, Erdstoffe
usw.) freizuhalten.

6. Aus Sicherheitsgriinden sind Schiebergruppen standig zuganglich zu halten und nicht in
umzaunte Betriebsbereiche einzubeziehen. StralRenkappen sind dem Oberflachenniveau
anzupassen.

4.4.5. Warmeversorgung

Eine zentrale Warmeversorgung besteht in der Gemeinde Obhausen nicht und ist auch nicht
vorgesehen. Die Substitution der Braunkohle erfolgt durch die Umstellung auf Erddl bzw.
-gas.

4.4.6. Fernmelde- und postalische Versorgung

Das Fernsprechnetz der Deutschen Telekom AG ermdglicht eine ausreichende Anschluss-
versorgung. Diese umfassende Versorgung konnte aufgrund der in den zuriickliegenden
Jahren erfolgten Errichtung neuer unterirdischer Leitungstrassen in Obhausen und oberirdi-
scher in den Ortsteilen erreicht werden. Weitere Erweiterungen werden geplant und eingelei-
tet, wenn Bedarfserh6hungen ersichtlich werden. Dabei ist bei allen Planungen darauf zu
achten, dass in allen Straf3en und Wegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone von 0,4 m Breite fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorgese-
hen werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten und sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

In diesem Zusammenhang sind bei der Aufstellung der Bebauungspléane in allen Stral3en
geeignete Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Im
Westen wird das Gemeindegebiet von einer Richtfunkstrecke fiir den Telekommunikations-
verkehr gequert. Um das Funkfeld nicht zu beeintréchtigen, dirfen innerhalb des Schutzbe-
reiches die H6hen von 179 bzw.180 m NN weder durch Bauwerke noch durch Baufahrzeuge
tberschritten werden.

4.4.7. Abfallentsorgung

Als entsorgungspflichtige Kdrperschaft ist der Landkreis Merseburg-Querfurt fir die Beseiti-
gung von Hausmiull und hausmaullahnlichem Gewerbeabfall zustandig. Die Hausmdllentsor-
gung einschlie3lich des Sperrmulls und der hausmiillahnlichen Gewerbeabfalle erfolgt durch
die Entsorgungsgesellschaft Querfurt. Durch das Verbringen von Hausmull und hauslicher
Asche in kleinflachigen ehemaligen Abgrabungen sind in der Gemeinde Obhausen in der
Vergangenheit zahlreiche Altlastverdachtsflachen entstanden (vgl. auch Ausfihrungen im
Kapitel 3.5.4.).
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4.4.8. Altlasten

Im Altlastenkataster des Landes Sachsen-Anhalt sind fur das Plangebiet 13 Altlastver-
dachtsflachen registriert. Sie wurden im Flachennutzungsplan gekennzeichnet und im Erlau-
terungsbericht unter Kapitel 3.5.4. naher charakterisiert. Flr diese Flachen sind vor geplan-
ten Folgenutzungen in Abstimmung mit den zustéandigen Umweltbehdrden Gefahrdungsab-
schatzungen durchzufihren und die sich daraus ergebenden Sanierungsschritte zu realisie-
ren (vgl. auch Ausfiihrungen im Kapitel 3.5.4.).

45, Grunflachen

Den Griunflachen kommt bei der Freizeitgestaltung am Wohnort eine besondere Bedeutung
zu. Gleichzeitig sind sie haufig Zeugnisse traditioneller Kulturformen und 6kologisch beson-
ders wertvolle Bereiche. Derartige Flachen sind, obgleich mit ganz unterschiedlicher Zweck-
bestimmung, vor allem fir Obhausen in Form von Parkanlagen, Friedhtéfen, Dauerkleingar-
ten, Sport- und Spielplatzen typisch.

45.1. Parkanlagen

In der Ortslage Obhausen ist eine offentliche Parkanlage vorhanden. Der Park am Bleich-
platz wird durch seinen erhaltenswerten Baumbestand und die Kriegerdenkmale gepragt.
Die zentrale Lage tragt entscheidend dazu bei, dass der Park trotz seiner geringen Grof3e
von der Bevolkerung angenommen wird. Der Park des ehemaligen Gutes in Obhausen hat
seinen ursprunglichen Charakter verloren, ist verwildert und erfillt die Anforderungen an ein
besonders geschitzten Biotop nach 8§ 37 NatSchG LSA. Eine Wiederherstellung des parkar-
tigen Charakters durch Pflegemalinahmen ist aufgrund der Einstufung als besonders ge-
schitzter Biotop nach 8 37 NatSchG LSA unzuldssig. Unter Beachtung des Schutzes und
der weiteren Entwicklung des Feuchtbiotopes ist lediglich die Begehbarkeit der vorhandenen
Wege zu erhalten, so dass die Flache einer Nutzung als o6ffentliche Grinflache zuganglich
ist.

45.2. Friedhofe

Die Gemeinde Obhausen verfugt in Obhausen tber 3 Friedhtfe und in Docklitz Gber einen
Friedhof. Im ndérdlichen Teil von Obhausen ist ein weiter Friedhof vorhanden, auf dem je-
doch keine Bestattungen mehr stattfinden.

Mit ihren z.T. sehr alten Baumbestanden pragen sie das Ortshild ganz wesentlich und sind
dementsprechend als 6ffentliche Grinflachen zu erhalten.

4.5.3. Dauerkleingérten

Nordlich der Eisenbahnlinie befindet sich bei Obhausen eine gré3ere Gartenanlage. Die
Kleingartner sind als Verein organisiert. Die Garten sind mit Lauben oder Gerateschuppen
ausgestattet und weisen einen entsprechenden Anteil an bewirtschafteter Gartenflache auf,
so dass sie dem Bundeskleingartengesetz unterliegen. Neben Ortsansassigen bewirtschaf-
ten hier auch Einwohner der umliegenden Gemeinden Kleingarten. Ein dartber hinausrei-
chender Bedarf an Kleingarten ist durch die Ortsstruktur (Einzelhausbebauung bzw. Gehofte
mit Grabeland und Hausgarten) in der Gemeinde Obhausen nicht vorhanden. Die Kleingar-
tenanlage von Docklitz, die in der topographischen Karte noch verzeichnet ist, wurde 1995
aufgegeben, die Flache wird als Acker bewirtschaftet.

45.4. Sportplatze

Der Sport in der Gemeinde Obhausen wird derzeit getragen durch den Vereinssport, den
Schulsport und den individuellen Freizeitsport der Burger. Sudostlich des ehemaligen Kultur-
hauses befindet sich der Sportplatz der Gemeinde. Dieser Platz ist langfristig fur die Nut-
zung durch die Kindertagesstatte und die Schulen sowie den Sportverein zu erhalten. Er ist
fur den Ort als ausreichend zu bewerten. Die Ortsteile verfiigen Uber keine Sportplatze.
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45.5. Spielplatze

Neben dem Spielplatz der Kindertagesstatte befindet sich in Obhausen ein weiterer auf dem
alten Sportplatz. Da viele Spielaktivitaten der Kinder in der durchgrinten Ortslage stattfin-
den, ist er als ausreichend zu betrachten. Mit der Gestaltung des 6stlichen Ortsausganges
von Docklitz entstand im Rahmen der Dorferneuerung 1997 auf der Griinflache am Griebitz-
schbach ein Spielplatz. Mit Errichtung des Wohngebiets ,An der Windmuhle" ist die Anlage
eines weiteren Spielplatzes vorgesehen. Die Ortsteile Alt- und Neuweidenbach besitzen kei-
ne offentlichen Spielplatze.

4.5.6. Sonstige Grunflachen

Charakteristisch fur die historisch gewachsenen Siedlungsformen der Gemeinde Obhausen
sind die traditionellen und dorftypischen Flachen, wie Hausgarten, Obstwiesen, durchgriinte
Hof- und Stral3enraume. Im Bereich von Do6cklitz, einem typischen Stral3endorf bilden Gra-
beland, Hausgarten und Streuobstwiesen am Ortsrand einen harmonischen Ubergang der
bebauten Siedlungsteile in die ,freie” Landschaft. Besonders der ndrdliche Siedlungsrand ist
in ungestdrter Form vorhanden und soll in dieser Weise erhalten werden.

Zudem wirken innerértliche Griinzige, vor allem in Obhausen, gliedernd. Letztere sind aus
einer an die natirlichen Gegebenheiten besonders angepassten Nutzung hervorgegangen
und besitzen als Wasserritickhalteflache, vor allem bei erhdhten Abflussraten der Weida,
auch gegenwartig noch herausragende Bedeutung. Die dabei eintretende Abflussverzdge-
rung kann nur durch konsequentes Freihalten von Bebauung gewéhrleistet werden. Auch
Reliefverdnderungen sollten nicht vorgenommen werden. Gleichzeitig ermoglicht der Griin-
zug Frischluftbildung im Ort Obhausen und fungiert lokalklimatisch gegeniiber der angren-
zenden Bebauung als thermische Ausgleichsflache.

Zuruckgehend auf traditionelle Kulturformen ist die Bewirtschaftung dieser Flachen in der
Regel jedoch recht arbeitsintensiv und wird daher leicht aufgegeben bzw. den Flachen wer-
den andere Nutzungen zugeordnet, wie z.B. die Umwandlung von Hausgarten in monotone
Rasenflachen am westlichen Ortsrand von Obhausen. Die Veranderung der Arbeits- und
Lebensgewohnheiten bewirkt neben dem beschriebenen Wandel der heute z.T. intensiv ge-
nutzten Grunflachen u.a. auch den Funktionsverlust der Streuobstwiesen zur Ortlichen Ver-
sorgung.

Besonderes Augenmerk muss daher im Rahmen der Flachennutzungsplanung auf diese fur
die Dorfokologie und Ortsgestaltung so bedeutsamen Landschaftselemente gerichtet wer-
den. Neben der Bewahrung der Vegetationsbestande und entsprechender Pflegemafinah-
men soll durch die Ausweisung des innerdrtlichen Griinzuges dessen Erhalt gesichert wer-
den.

Neben dem innerdrtlichen Griinzug von Obhausen sind die Garten am noérdlichen Ortsrand,
die Lindenallee und der Weiher in Docklitz, das Weidenbachtal in Altweidenbach mit der
Teichanlage und den Garten sowie die durchgrinten Hof- und Straf3enraume in Neuweiden-
bach zu erhalten.

Gleichzeitig ist der Bauflachenbegriinung gréRere Aufmerksamkeit zu widmen. Dies betrifft
vor allem die grunordnerische Gestaltung des in Obhausen geplanten Gewerbegebietes
nach Norden zum jenseits der Stral3e gelegenen Park, die Entwicklung eines Griinzuges
zwischen den Stallanlagen des Agrarunternehmens Barnstadt e.G. und der sudlichen
Wohnbebauung von Obhausen. Der Aufbau eines mehrschichtigen Gehdlzstreifens soll
Sicht- und Immissionsschutz gleichermal3en bieten.

4.6. Wasserflachen

Neben den flieRenden Gewassern I. und Il. Ordnung weist der Flachennutzungsplan eine ca.
12 ha groRRe Wasserflache in der ehemaligen Kiesgrube und zwei kleine Dorfteiche in Alt-
weidenbach und Ddcklitz aus. Entsprechend dieser Einstufung sind gemai § 94 (1) WG
LSA Gewasserschonstreifen von 10 m bei Gewassern I. Ordnung und 5 m bei Gewassern Il.
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Ordnung; sowie bei Standgewassern zu gewahrleisten und von jeglicher Neubebauung frei-
zuhalten, auch wenn sie aus Mal3stabsgriinden nicht explizit im Flachennutzungsplan darge-
stellt sind. Flachen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des Was-
serabflusses freizuhalten sind, spielen auch als Flachen fur Natur und Landschaft eine gro-
Re Rolle und sind dementsprechend in diese Umgrenzungen mit eingegangen. Die derzeit
durch die Aussagen des Bewirtschaftungsplanes Salza fir das Einzugsgebiet der Mansfel-
der Seen in Betracht gezogenen Standorte von Regenriickhaltebecken werden nicht fl&-
chenkonkret dargestellt.

4.7. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

4.7.1. Flachen fur die Landwirtschaft

Landwirtschaft im Sinne des § 201 des BauGB sind ,insbesondere der Ackerbau, die Wie-
sen- und Weidewirtschaft einschlie3lich Pensionstierhaltung auf Gberwiegend eigener Fut-
tergrundlage ...“. Im Flachennutzungsplan sind somit neben den Feld-, Wiesen- und Weide-
flachen auch einzelne Stallanlagen und Silostandorte, hierunter die Schafstallanlage des
Agrarunternehmens Barnstadt nordostlich von Obhausen, als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen. Dabei ergibt sich in Analogie zu Kapitel 4.1.4.2. aus dem hohen Tierbesatz
und dem geringen Abstand zwischen Stallanlage und geplantem Wohngebiet die dringende
Notwendigkeit, letzteres durch wirkungsvolle griinordnerische Malinahmen vor Beeintrachti-
gungen zu schitzen (vgl. Kapitel 4.1.1.2.).

Aus der Tatsache, dass Obhausen im Vorranggebiet Landwirtschaft und im Gebiet mit be-
sonders ertragreichen Boden liegt, ergibt sich die Verpflichtung zum Erhalt einer leistungsfa-
higen und fir die Gemeinde wirtschaftlich bedeutenden Landwirtschaft. Als bedeutendster
Erwerbszweig und tberragender Flachennutzer sind nur minimale Einschrdnkungen gegen-
Uber der derzeitigen Nutzung zuldssig. Diese ergeben sich durch die Neuausweisung der
Gewerbe- und Wohnbauflachen im Siedlungsrandbereich. Der Mutterboden, der dabei aus-
gehoben wird, ist entsprechend § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Bei der Gestaltung landwirtschaftlicher Nutzflachen sind die Anforderungen an den Erosi-
onsschutz im Einzugsgebiet der Weida besonders zu beriicksichtigen. Da die Weida Be-
standteil eines sensiblen Gewdassersystems im Einzugsgebiet der Mansfelder Seen ist und
den wichtigsten Zufluss fur den zukunftigen Salzigen See darstellt, ergibt sich hier, resultie-
rend aus dem Bewirtschaftungsplan Weida ein Handlungsbedarf.

Zur Vermeidung starker Bodenerosion an hangigen Standorten sind diese Flachen aus der
ackerbaulichen Nutzung herauszunehmen. Auch im Zusammenhang mit MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind Art und Weise der Land-
bewirtschaftung, vor allem in den Talztigen und den angrenzenden Bereichen, zu verandern.

Eigentumsrechtlich ist im Bereich der Gemeinde Obhausen eine starke Zersplitterung der
Besitzstdnde vorhanden. Die rationelle Bewirtschaftung ist vielfach nur auf Grund privat-
rechtlicher Tauschvereinbarungen moglich. Deshalb erscheint eine Zusammenlegung und
zweckmaRige Gestaltung des zersplitterten Grundbesitzes geboten. Aus diesem Grund wird
im Bereich der Gemeinde Obhausen ein Bodenordnungsverfahren durchgefiihrt. (vgl. Kap.
1.5), welches u.a. die folgenden Ziele verfolgt:

* Neuordnung der Eigentumsverhdltnisse im Gebiet in Verbindung mit der Wiederherstel-
lung der Verfugbarkeit des Eigentums und Sicherung der Erreichbarkeit aller Flurstiicke.
Das auf der Grundlage des § 18 LPG-Gesetz veranderte Wegenetz ist eigentumsrecht-
lich zu regeln und den heutigen Anforderungen der Landwirtschaft anzupassen.

Darlber hinaus wird angestrebt, die grof3e Zahl der Abfindungsflachen zusammenzufiih-
ren, um damit derenVerwertbarkeit zu erhéhen.

Im Rahmen des Verfahrens sind die Moglichkeiten zu nutzen, um Malinahmen zu ver-
wirklichen, die dem Schutz und der Entwicklung von Natur und Landschaft dienen.
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Als Bestandteil des Verfahrens ist ein Neugestaltungsentwurf in Anlehnung an den Wege-
und Gewasserplan mit Landschaftspflegerischem Begleitplan gemaR 8§ 41 Flurbereinigungs-
gesetz (FlurbG) aufzustellen. Damit wird eine Optimierung der Bewirtschaftung der ertrag-
reichen Standorte angestrebt. MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft, die
aus diesem Landschaftspflegerischen Begleitplan resultieren werden in Kap. 4.8.2 darge-
stellt. Der Flachennutzungsplan weist 2465,6 ha als Flachen fur die Landwirtschaft aus.

4.7.2. Wald

Entsprechend der Forsteinrichtung des Staatlichen Forstamtes vom 01.01.1991 wurden in
Obhausen zwei Flachen als Wirtschaftswald ohne Einschrankung eingestuft. Die erste um-
fasst eine Flache von 3,94 ha im Suden von Obhausen. Die Einstufung als Wirtschaftswald
ohne Einschrankung ist insofern zu Uberprifen, als das die Flache einerseits den Park von
Obhausen umfasst und andererseits die Kriterien eines nach § 37 NatSchG LSA besonders
geschuitzten Biotops erflillt. Die Gemeinde beabsichtigt, die Waldflache unter Beachtung des
Schutzstatusses auch weiterhin in Form des Parks 6ffentlich zugénglich zu halten und weist
die Flache dementsprechend aus.

Die zweite Waldflache erstreckt sich laut Forsteinrichtung auf 1,22 ha stdlich von Obhau-
sen. Dieser Bereich erfullt ebenfalls die nach § 37 NatschG LSA bestehenden Kriterien eines
besonders geschitzten Biotops und ist dementsprechend im Plan gekennzeichnet. Die Ge-
meinde weist in diesem Bereich abrundend zu dem im Flachenverzeichnis enthaltenen Areal
kleinflachig Erweiterungen aus, so dass die Gesamtgrof3e der dargestellten Flache 2,5 ha
umfasst.

Abgesehen von diesen Flachen werden die Freiflachen der Gemeinde Obhausen intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Erstaufforstungen sind nicht geplant. Neben der Etablierung Ge-
hélzinseln an den Bachhangen und Feldhecken entlang von Oberhangkanten ist es primares
Ziel der Gemeinde, die vorhandenen Feldgehélze und -streifen zu erhalten und zu erganzen.
Entsprechende Darstellungen sind im FNP enthalten. Kleinflachige, von der AVP “Hornbur-
ger Sattel” vorgeschlagene Aufforstungen werden im Planungsprozess fur die A 38 bertck-
sichtigt (vgl. Kap. 4.8.2).

4.8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und F  lachen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

4.8.1 Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklun g von Natur und Landschaft

Aus den naturraumlichen Gegebenheiten der Gemeinde lassen sich Bereiche, die in beson-
derer Weise dem Schutz, der Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dienen sol-
len, ableiten. Nach MITSCHANG (1993) ist die in 8 5 Abs. 2 BauGB enthaltene Auflistung von
Darstellungsmdglichkeiten als ein ,Katalog haufig oder Ublicherweise in Betracht zu ziehen-
der Inhalte" (ebenda S. 186) zu verstehen. Dementsprechend erweist es sich bei der Spezi-
fik der Flachen der Gemeinde Obhausen als sinnvoll, zu unterscheiden in die gesonderte
Darstellung von

< natur- und denkmalschutzrechtlich gesicherten Bereichen,

e Flachen fir Planungen, Nutzungsregelungen und Mal3nahmen zum Schutz und
zur Pflege von Natur und Landschaft und

¢ Flachen zur Entwicklung und Pflege von Natur und Landschaft.

Von zentraler Bedeutung fur den Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind das bestehende Naturschutzgebiet, das anteilig ebenfalls als FFH-Gebiet Nr.140
gemeldet wurde, sowie die Natur- und Kulturdenkmale. Sie sind, entsprechend der gelten-
den Gesetze und Verordnungen, zu erhalten und zu nutzen. Im Flachennutzungsplan sind
sie entsprechend der PlanzV 90 dargestellt.

Als besonders schitzens- und erhaltenswert ist der innerortliche Grinzug von Obhausen
dargestellt. Diese Flache ist eine fur das Landschafts- und Ortsbild oder/und den Natur-
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schutz bedeutsame und wertvolle Flache, die aber nicht unter den Schutz des Landesnatur-
schutzes fallt.

Zusétzlich sind im Gemeindegebiet auf der Grundlage des Landschaftsplanes der Gemeinde
Flachen mit einem hohen Entwicklungspotential fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
ausgewiesen. Es sind in der Mehrzahl kleinere Flachen bzw. groliflachigere Bereiche in der
ausgerdumten Agrarlandschaft, die sich besonders fiir die Strukturierung derselben eignen.
Der Flachenpool von ca. 89,28 ha dient der Gemeinde dazu, eine Auswahl geeigneter Fl&-
chen zu besitzen, um von einzelnen Vorhaben zu erbringende Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen auf die entwicklungsfahigen Standorte mit einem (Rest-) Potential an naturnahen
Pflanzen- und Tierarten zu lenken. Der derzeitige Planungsstand ermdglicht jedoch noch
keine Zuordnung dieser Flachen zu den einzelnen Bauflachen. Die eigentumsrechtliche Ver-
fugbarkeit ist nicht geklart. Der Flachenpool sichert jedoch fiir die geplanten Bauflachen in
einer GroRe von ca. 10,5 ha einen ausreichenden Kompensationsumfang.

In Abhéngigkeit von den baugebietsspezifischen Mdglichkeiten sind primar negative Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft zu vermeiden und zu vermindern und alle Méglichkeiten
von Ausgleichsmalinahmen auf den Baugebieten zu nutzen. Prioritéat hat ferner die Nutzung
von Mdoglichkeiten der Entsiegelung bereits versiegelter, jedoch nicht mehr genutzter Fla-
chen. Lediglich die dariber hinaus verbleibenden Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft sind durch gezielte MalRnahmen auf den Poolflachen auszugleichen und zu ersetzen.
Mit der Ausweisung mehrerer Flachen soll der Gemeinde die Mdglichkeit gegeben werden,
unter Bertcksichtigung der Eigentumsverhaltnisse, der Gemeinderatsbeschliisse und ande-
rer Zwangspunkte, in Abstimmung mit dem Vorhabenstrager die optimalen Ausgleichs- und
Ersatzflachen zu finden. Vor der Realisierung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen ist in
jedem Fall die Untere Naturschutzbehdrde zu horen. Im Gemeindegebiet sind derartige
Poolflachen durch den Landschaftsplan in Ubereinstimmung mit der AVP ,Hornburger Sat-
tel“, ergdnzt durch die ,LOCALE" benannt und vom Flachennutzungsplan lickenlos lber-
nommen worden. Im Einzelnen sind das:

1. Verlauf des Griebitzschbaches (Ortsumgehung Docklitz, nicht mehr Bestandteil des
Flachenpools: -Flache: 8,92 ha)

Die begradigten und durch ein Normbodschungsprofil gekennzeichneten Bachabschnitte sind
zu renaturieren und eine naturnahe Bachentwicklung zu ermoéglichen. Die Ausbreitung von
uferbegleitender Vegetation ist durch Einbringen von Initialpflanzungen zu unterstiitzen.
Durch Unterbindung des Stoffeintrages durch unzureichend geklarte Abwasser und Abspu-
lungen von den angrenzenden Ackerflachen ist die Wasserqualitdt zu verbessern und die
Bedeutung des Bachlaufes als Lebensraum und Biotopverbundachse zu erhéhen.

2. Hangbereiche des Weidatales sidwestlich von Kuck  enburg

Flache: 1,12 ha

Umwandlung von landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen in Gehélzflachen unter Ver-
wendung naturnahen und standortgerechten Pflanzmaterials. Die Flache wird in der Agrar-
strukturellen Vorplanung ,Hornburger Sattel“ als besonders geeignete Ausgleichs- und Er-
satzflache im Rahmen der Realisierung der Bundesautobahn 38 genannt.

Hangbereiche des Weidatales stdéstlich von Kuckenbu rg

Flache: 8,44 ha

Umwandlung von Ackerflache in Extensivgrinland mit Streuobstwiese unter Verwendung
ortsuiblicher Sorten. Somit kann auf dem unmittelbar an das NSG angrenzenden bzw. am
Rand desselben liegenden Hangbereich eine wirksame Pufferflache geschaffen werden. Die
in der AVP ,Hornburger Sattel* empfohlene Realisierung der Flachenumwidmungen im Zu-
sammenhang mit dem Bau der BAB A 38 ist aus Sicht der Gemeinde zu beflrworten. Die
Flachen werden im Rahmen der Realisierung von Kompensationsmaf3nahmen fir den Auto-
bahnbau der A 38 fast vollstandig umgesetzt.
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3. Oberhangbereiche des Weidatales stidwestlich der Kranzberge

(BAB 38: M23, M24, nicht mehr Bestandteil des Flachenpools: -Flache: 11,01 ha)
Extensivierung bzw. ermoglichen natirlicher Sukzession auf den oberhalb der Steilhangbe-
reiche des Weidatales an die Ackerflachen der Querfurter Platte angrenzenden Flache und
Entwicklung wirksamer Pufferflichen fir die angrenzenden wertvollen Halbtrockenrasen,
Streuobstwiesen und Gehdlzbestande. Aufgrund der Bedeutung der Flache als Schutzzone
zum NSG ,Kuckenburger Hagen* sind die geplanten Malinahmen eng mit den zustdndigen
Naturschutzbehdrden abzustimmen. Die Flache schlieRt an ein Areal an, das im Rahmen
des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zur BAB A 38 bereits als Pufferstruktur zum
Schutzgebiet des Kuckenburger Hagens geplant ist.

4. Oberhangbereich des Weidatales oberhalb der Zuck  ermihle

Flache: 2,15 ha

Umwandlung von Ackerflache in Extensivgrinland mit Streuobstwiese unter Verwendung
ortsublicher Obstsorten. Somit kann auf dem unmittelbar an das NSG angrenzenden Hang-
bereich eine wirksame Pufferflache fur die wertvollen Halbtrockenrasen und Gehélzbestéande
geschaffen werden.

5. Hangbereich 6stlich der Zufahrtsstral3e von Obhau  sen zur Zuckermiihle

(BAB 38: M28, nicht mehr Bestandteil des Flachenpools: -Flache: 0,96 ha)

Unterbindung der landwirtschaftlich intensiven Nutzung und Entwicklung von Extensivgriin-
land mit Streuobstwiese unter Verwendung ortstiblicher Obstsorten. Somit wird die derzeit
vorhandene Verinselung wertvoller Hangbereiche oberhalb der Zuckermuhle aufgehoben.
Eine regelmélRige Beweidung ist abzusichern.

6. Norddstlich an Obhausen angrenzende Freiflache

Flache: 14,55 ha

Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung, um eine naturnahe Entwicklung des Wei-
datales zu ermdglichen und dessen Bedeutung als Biotopverbundachse weiter zu erhdhen.
Die Flachen sind regelmafiig zu beweiden, eine starkere Verbuschung ist durch Rickschnitt
zu verhindern.

7. Weidatal westlich von Obhausen

Flache: 8,85 ha

Die begradigten und durch ein Normb&schungsprofil gekennzeichneten Bachabschnitte sind
zu renaturieren und eine naturnahe Bachentwicklung zu erméglichen. Die Entwicklung einer
fur Natur und Landschaft bedeutsamen naturnahen Bachaue ist durch grol3flachige Extensi-
vierung und Einbringung von Auengehdélzen zu férdern. Die Mal3nahmen haben auf die Ver-
bindung der derzeit isoliert voneinander gelegenen wertvollen Bereich und eine verstérkte
Entwicklung des Feuchtgebietes abzuzielen. Gleichzeitig sind die Auswirkungen durch den
Bau der Ostumfahrung Querfurt zu minimieren, auszugleichen bzw. zu ersetzen. Die Eig-
nung der Flache fur die Festsetzung entsprechender MaRnahmen im Rahmen des zu erstel-
lenden Landschaftspflegerischen Begleitplanes ist zu prifen.

8. Weidenbachtal stdlich von Obhausen

Flache: 9,34 ha

Die begradigten und durch ein Normb&dschungsprofil gekennzeichneten Bachabschnitte sind
zu renaturieren und eine naturnahe Bachentwicklung zu ermoéglichen. Die Ausbreitung von
uferbegleitender Vegetation ist durch Einbringen von Initialpflanzungen zu unterstiitzen.
Durch Unterbindung des Stoffeintrages durch unzureichend geklarte Abwasser innerhalb der
Gemeinde Obhausen und im oberen Einzugsbereich des Baches und durch Verhinderung
der Abspiilungen von Bodenpartikeln von den angrenzenden Ackerflachen sind die Wasser-
gualitdt zu verbessern und die Bedeutung des Bachlaufes als Lebensraum und Biotopver-
bundachse zu erhdhen.
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9. Hangbereich am Weidenbachtal stdlich von Altweid  enbach

(BAB 38: M29, z. T. nicht mehr Bestandteil des Flachenpools — Flache: 10,00 ha)

Flache: 2,66 ha

Anlage von vielgestaltigen und reichstrukturierten Gehdlzinseln auf den Dauerbrachen. Er-
maoglichen der naturlichen Laufentwicklung des Weidenbaches und Renaturierung des
Querprofiles des Weidenbaches. Zusammen mit dem Dorfteich von Altweidenbach, den
Hausgarten der Ortslage und der angrenzenden Obstreihe aus Pflaumen ist ein flachenma-
RBig beachtlicher und vielgestaltiger Bereich mit hoher Bedeutung fur Tier- und Pflanzenarten
zu schaffen.

10. Gewasserrandbereiche der ehemaligen Kiesgrube

Flache: 6,26 ha

Durch gezielte Anpflanzungen in den Randbereichen der 6kologisch wertvollen Verlan-
dungsbereiche sind diese vor Begehungen zu schiitzen und ihre spontane Entwicklung zu
sichern.

11. MaRRnahmen zur Realisierung eines Biotopverbunde s von der ehemaligen Kies-
grube und dem Unterlauf der Querne (,LOCALE")

Flache: 5 ha

Der ehemalige Abflussgraben aus der Kiesgrube in nérdlicher Richtung ist wieder als tempo-
rares Gewasser zu 0ffnen und naturnah in Sohlentiefe und Randb&schung herzustellen. Die
Schonstreifen sind mit standortgerechten Gehdlzen so zu bepflanzen, dass eine ungehinder-
te dauerhafte Unterhaltung gewahrleistet ist. Zwischen dem Standgewé&sser und der Land-
straf3e 172 soll ein Feuchtbiotop entstehen; nordlich der LandstralRe 172 soll ein ehemaliger
verlandeter Teich wiederhergestellt werden.

12. Eingriinung der Stallanlagen Obhausen  (,LOCALE")

Lange: 230 m

In Ergédnzung der vorhandenen Gehdélzbestande soll die Eingriinung der Stallanlagen des
Agrarunternehmens Barnstadt in Obhausen vorgenommen werden.

13. Anlage einer Baumhecke zwischen dem Feldgehdlz westlich der Stallanlagen
Obhausen und dem Park

Lange 150 m

Zur Absicherung des Biotopverbundes zwischen dem Gehdlzbestand in der ehemaligen
Sandgrube und dem ndrdlich liegendem Park Obhausen soll bei Errichtung eines Gewerbe-
gebietes zwischen diesen beiden Flachen eine breite Heckenstruktur den Verbund sichern.

Die dargelegten Renaturierungen des Griebitzschbaches, die Wiederherstellung eines Gra-
ben nérdlich der ehemaligen Kiesgrube und die Wiederherstellung eines nicht mehr vorhan-
denen Standgewassers sind wasserrechtliche Ausbau- bzw. Neubautatbestande und setzen
eine entsprechende Genehmigung voraus. Gehdlzpflanzungen an Gewdassern, die das An-
flugverhalten oder die Bewirtschaftung beeinflussen, sind mit den fir die Unterhaltung zu-
standigen Gewasserunterhaltungsverbénden (bei Gewassern Il. Ordnung) bzw. dem Regie-
rungsprasidium Halle (bei Gewassern |. Ordnung) abzustimmen.

Zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist zudem der Erhalt der
sogenannten Schlammfangflachen in der Ackerflur zu sichern. Neben der Verhinderung der
ackerbaulichen Nutzung ist durch entsprechende Pflanzmalinahmen die Wirksamkeit des
Wasser- und Stoffriickhaltes auf diesen Flachen zu unterstiitzen. Darliber hinaus sind vor
allem entlang der Stral3en und Feldwege vorhandene Obstbaumreihen zu erhalten, nachzu-
pflanzen bzw. neu anzulegen. Dementsprechend weist die Gemeinde zusatzlich zu unter
Schutz stehenden Gehdlzen und grof3flachigen Poolflachen unter Beachtung der Ergebnisse
der Landschaftsplanung mehrere Bereiche fir die Realisierung vorrangig kleinflachiger bis
linearer MaRnahmen aus. Maf3nahmen in diesen Bereichen sollen vor allem in der tberwie-
gend monotonen und ungegliederten Ackerflur die Entwicklung von Natur und Landschaft
unterstitzen.
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Zum Schutz der Lebensqualitat der Bewohner von Obhausen sind in einigen Bereichen
grinordnerische MalRBhahmen notwendig. Durch einen mehrschichtigen Gehélzsaum ist bei-
spielsweise der Stallkomplex des Agrarunternehmens Barnstadt e.G. gegen die benachbarte
Wohnbebauung abzugrenzen. Ahnliche MaBnahmen sind zusatzlich zur vorhandenen Stra-
e mit Begleitgriin zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und der bestehenden Parkanla-
ge notwendig. Durch die Neuanlage eines Grinstreifens zwischen der Eisenbahnstrecke
und der angrenzenden Wohnbebauung sind Beeintrdchtigungen durch die Bahnstrecke zu
minimieren und ein gestalterischer Akzent zu setzen.

4.8.2 Landschaftspflegerische Malinahmen fir den Neu  bau der BAB A 38 Gottingen -
Halle/Leipzig, der Ortsumgehung Docklitz sowie weit  erer Vorhaben im Ge-
meindebereich

Im Rahmen der Bearbeitung des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zum Neubau der
BAB A 38 Goéttingen - Halle/ Leipzig - dstl. AS Eisleben bis westl. AS Schafstadt/ Steuden
(L177) Verkehrseinheit 4616 werden Kompensationsmaflinahmen innerhalb des Gemeinde-
gebiets Obhausen geplant, die nachrichtlich dargestellt werden. Das Gemeindegebiet berih-
ren die Malinahmen:

M 23 Anlage von Gehdlz- und Sukzessionsflachen und Extensivgrinland

M 24 Anlage von Streuobst, Extensivgrinland und Gehdlzflachen

M 25 Entwicklung einer Trockenrasenflache

M 26 Anlage von Gehdlzflachen

M 27 Anlage von drei Gehdlzen und Sukzessionsflachen um die Feldholzinseln.
M 28 Entwicklung einer Trockenrasenflache.

M 29 Anlage von Gehdlzflachen.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens ,Ortsumgehung Ddécklitz* werden Kompensati-
onsmafinahmen innerhalb des Gemeindegebiets Obhausen geplant, die nachrichtlich dar-
gestellt werden. Das Gemeindegebiet bertihren die MaRnahmen:

D1 Renaturierung des Normbdschungsprofils des Griebitzschbaches.

D2 Anlage von Sukzessionsflachen und Gehdlzflachen.

D 3 Renaturierung des Grabenverlaufs des Griebitzschtals im Ortsteil Docklitz.
D4  Anlage von stra3enbegleitenden Geholzen.

D5 Anlage von straRenbegleitenden Geholzen.

Als Flachen fur naturschutzfachliche Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden ferner
nachrichtlich die Flachen aufgenommen, die als Kompensationsmaflinahmen aus der Errich-
tung des Windparks gemaf des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Windpark Obhausen“ resultieren.
Diese schlie3en ein:

W1 die Entwicklung wegbegleitender Gehdlz- und Krautsdume entlang des Feldweges
westlich des Windparks,

W 2 die Anlage von zwei Feldgehdlzen von jeweils 0,5 ha in der Feldflur éstlich Obhausen
(ohne konkrete Ortsangabe),

W 3 die Anlage einer Streuobstwiese in dstlicher Verlangerung des Tieftales,

W 4 die Anlage von Hecken und das Belassen einer Ackerbrache am dstlichen Ausgang
des Tieftales.

Die MalBhahme W 2 kann im Flachennutzungsplan raumlich nicht dargestellt werden, da der
Standort noch nicht festgelegt wurde. Dies wird im Rahmen des laufenden Bodenordnungs-
verfahrens erfolgen.
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Weitere landschaftspflegerische Malinahmen resultieren aus dem laufenden Bodenord-
nungsverfahren nach den 88 56 und 64 LwAnpG. Der Neugestaltungsentwurf weist die fol-
genden MaRnahmen aus, die aufgrund des fortgeschrittenen Verfahrensstandes nachricht-
lich Gbernommen werden:

L2  Anlage eines Feldgehodlzes als Schutzpflanzung gegen Bodenerosion (0,25 ha)

L3  Anlage einer Baumreihe (150 m) als Erganzungspflanzung am westlichen Ende des
Tieftales in Verbindung mit einer Entwasserungsmulde

L4  Anlage eines wegbegleitenden Gehdlz- und Krautsaumes ( 2 x 3 m Breite, 800 m
Lange), wechselseitige Pflanzung

L5  Anlage einer Feldhecke (200 m Lange, 5 m Breite) zur Abgrenzung eines Unlandbe-
reiches in dstliche Richtung

L6  Anlage einer wegbegleitenden Baumreihe mit Grasstreifen (3 m Breite, 450 m L&ange)
als Schutzpflanzung gegen Bodenerosion

L9  flachenhafte Gehdlzpflanzung (0,09 ha) als Schutzpflanzung gegen Bodenerosion

L 10 Anlage einer wegbegleitenden Obstbaumreihe mit Grasstreifen (3 m Breite, 350 m
Lange)

4.9. Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Der Stand der Planungen in den einzelnen Gemeinden ist sehr unterschiedlich. Die Fla-
chennutzungsplane der Gemeinden Nemsdorf-Géhrendorf, Barnstadt, Farnstadt und Steigra
sind festgestellt. FUr die Gemeinden Alberstedt, Esperstedt und Farnstadt ein gemeinsamer
Landschaftsplan der entsprechenden ehemaligen Verwaltungsgemeinschaft ,Weitzschker-
Weidatal“. Die Gemeinde Nemsdorf-Gohrendorf verfligt mit der Gemeinde Barnstadt tUber
einen gemeinsamen Landschaftsplan. Aus den Abstimmungen mit den Nachbargemeinden
im Vorfeld ergaben sich keinerlei divergierende Interessen.

Bei der Darstellung der geplanten Nutzungen wird berticksichtigt, dass die Stadt Querfurt die
Darstellung des Sondergebiets Massentierhaltung im Westen der Gemarkung Décklitz ab-
lehnt. Hierzu besteht ein Beschluss des Stadtrates der Stadt Querfurt vom 12.06.2001
(Nr.17-062001R). Zum Vorhaben ,Schweinemastanlage am Standort Docklitz* ist beim Ver-
waltungsgericht unter Az. 3 A 139/01 HAL ein Verfahren anhangig. Aus diesem Grund wird
fur die betroffene Flache im Flachennutzungsplan keine Nutzung dargestellit.
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5. Schlussbetrachtung und Flachenbilanz

Die Gemeinde Obhausen ist, unter Beachtung funktioneller Verknipfungen innerhalb der
Verwaltungsgemeinschaft und des Landkreises Merseburg-Querfurt, als Wohnstandort mit
beachtlicher landwirtschaftlicher Produktion zu erhalten. Gleichzeitig ist vor allem der Ort
Obhausen als Gewerbestandort mit lokaler Bedeutung und einem auf die Nachbargemein-
den begrenzten Einzugsbereich fir die Infrastruktur zu entwickeln. Zentrale Funktionen sind
nicht vorgesehen.

Tabelle 16: Flachenverteilung der Gemeinde Obhausen
FNP Nutzungsart der Flachen Flachenverteilung in ha
Schl. Bestand Planung Saldo
100 |Bauflachen, davon 391,54 546.31
110 Wohnbauflachen 60,96 62,88 +1,92
120 Gemischte Bauflachen 31,26 32,97 +1,71
130 Gewerbliche Bauflachen 2,92 8,31 +5,39
160 Sonderbauflachen 296,40 442,15 +145,75
300 Flachen fir den Uberdrtlichen Verkehr und ortli- 39,26 41,20
che Hauptverkehrsziige, davon

310 Flachen fur den Stral3enverkehr 36,06 38,0 +1,94
330 Flachen fur Bahnanlagen 3,20 3,20 0
500 Grunflachen, davon 34,98 34,98
510 Parkanlagen 2,30 2,30 0
520 Dauerkleingérten 3,71 3,71 0
530 Sportflachen 2,18 2,18 0
540 Friedhofe 1,72 1,72 0
550 Sonstige Grinflachen 25,07 25,07 0
900 | Sonstige Flachen
910 Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur 7,67 96,95 +89,28

Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (darunter zahlreiche Fla-

chen, die in landwirtschaftlicher Nutzung

verbleiben werden)
600 Flachen fiur die Land- und Forstwirtschaft, davon 2.148,23 1.902,24
610 Flachen fur die Landwirtschaft 2.143,07 1.895,80 -247,27
620 Flachen fur die Forstwirtschaft 5,16 6,44 +1,28
700 | Wasserflachen 11,92 11,92 0

Gesamtflache des Gemeindegebiets 2.633,60 2.633,60
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