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Teil 3

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

§1 Im sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaikfreiflachenanlage” (SOpy) geman § 11 (2) BauNVO
ist die Errichtung von Solarmodulen sowie von Geb&uden und baulichen Nebenanlagen zu-
lassig, die der Nutzung oder Speicherung der Sonnenenergie durch Photovoltaik dienen und
die fur den technischen Betrieb der Anlage erforderlich sind (z.B. Wechselrichter, Transfor-
matorenstationen, Ubergabestationen, Speicher, Schaltschranke, Zufahrten, Zaunanlagen
etc.).

2. MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 18, 19 BauNVQO)

§ 2 (1) Die Festsetzung der zulassigen Grundflache im sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaikanla-
ge“ (SOpy) erfolgt als zulassige Grundflachenzahl GRZ von 0,8.

§ 2 (2) Als zulassige Grundflache gem. § 19 BauNVO werden die durch die Photovoltaikmodule
Uberdeckten Bodenflachen in Senkrechtprojektion, die Grundflachen von sonstigen zulassi-
gen baulichen Anlagen und von Nebenanlagen sowie die Grundflachen von befestigten Er-
schlieBungsflachen definiert.

§ 2 (3) Maximal 2% der zuldssigen Grundflache gem. § 19 BauNVO durfen vollstandig durch Fun-
damente, Befestigungen oder Geb&aude und bauliche Anlagen versiegelt werden.
Die uUbrigen Flachen sind gem. § 4 (1) der Textlichen Festsetzungen anzulegen.

§ 2 (4) Im sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaikanlage® (SOpy) wird die Hohe der baulichen Haupt-
und Nebenanlagen, die der Nutzung oder Speicherung der Sonnenenergie durch Photovol-
taik dienen, wie folgt festgesetzt:

Huk - Der Abstand zwischen der Oberkante des unveranderten, anstehenden, natirlichen
Gelandes und der Unterkante PV-Module betrdgt mindestens 1,00 m.

Hok — Die Gesamthéhe der baulichen Anlagen, im Sinne einer Oberkante der jeweiligen
baulichen Anlage, betragt maximal 3,50 m.

Als Oberkante der baulichen Anlagen gilt das lotrechte Mal3 von der Oberkante des unver-
andert anstehenden, natirlichen Geldndes bis zum oberen Abschluss der baulichen Anla-
gen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

§3 Die Festsetzung der tberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen gem. § 23
(3) BauNVO. Die Errichtung von Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO, insbesondere der
Zaunanlagen, ist au3erhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig

4. Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

§ 4 (1) Die Flachen unter und zwischen den Modultischen der Photovoltaikanlage, auer der maxi-
mal zu versiegelnden Flachen, sind gem. Malinahmenblatt ,V1“ des Umweltberichtes als
Grunlandflachen reicher Standorte anzulegen, als extensive Grunflachen zu erhalten und
durch max. zweimalige Mahd im Jahr oder durch Beweidung zu pflegen. Fir Ansaaten in der
freien Landschaft ist Saatgut des UG5 Mitteldeutsches Tief- und Hugelland vorzusehen.

Das MaRRnahmenblatt ,V1“ ist Bestandteil der Textlichen Festsetzung.

Die Planurkunde des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist zugleich auch Vorhaben- und ErschlieRungsplan.
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Innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemat § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,M1“ sind
extensive Grunlandflachen mit dem Ziel der Ausbildung von Halbtrockenrasen anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Fir Ansaaten in der freien Landschaft ist Saatgut des UG5 Mit-
teldeutsches Tief- und Hugelland vorzusehen. Die Umsetzung der MalRnahme hat gem.
Mafnahmenblatt ,M1“ des Umweltberichtes zu erfolgen. Das MaRnahmenblatt ,M1“ ist Be-
standteil der Textlichen Festsetzung.

Im Bereich mit der Bezeichnung ,K*“ sind die, in der genehmigten Rekultivierungsplanung der
Deponie Restloch Kalksteintagebau Karsdorf (2007) festgelegten Kompensationsmaf3nah-
men zu pflegen und langfristig zu erhalten (Laubgehdélzhecke in einer Breite von 5 m sowie
Halbtrockenrasen).

Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,M2“ sind
Grunlandflachen reicher Standorte (Fettwiese) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Fur
Ansaaten in der freien Landschaft ist Saatgut des UG5 Mitteldeutsches Tief- und Higelland
vorzusehen.

Die Umsetzung der MalRnahme hat gem. MalRnahmenblatt ,M2“ des Umweltberichtes zu
erfolgen. Das Mallnahmenblatt ,M2“ ist Bestandteil der Textlichen Festsetzung.

Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,M3* ist die
in der genehmigten Rekultivierungsplanung der Deponie Restloch Kalksteintagebau Kars-
dorf (2007) als KompensationsmaRnahme festgelegte Laubhecke (B = ca.3m) bis auf eine
Breite von 10m als geschlossene, freiwachsende Laubhecke aus einheimischen, standortge-
rechten Laubstrauchern zu erganzen.

Es ist Pflanzgut des Vorkommensgebietes 2 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugelland
einzusetzen.

Die Umsetzung der MaRRnahme hat gem. MalRRnahmenblatt ,M3“ des Umweltberichtes zu
erfolgen. Das Mallnahmenblatt ,M3“ ist Bestandteil der Textlichen Festsetzung.

Innerhalb der Flachen fir Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemafR § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,M4“ die
Aufschittung eines Erdwalls bis zu einer Hohe von 2,00m tber dem anstehenden Gelande
zuldssig. Der Erdwall ist mit einer geschlossenen, freiwachsenden Laubhecke aus einheimi-
schen, standortgerechten Laubstrauchern zu bepflanzen. Es ist Pflanzgut des Vorkommens-
gebietes 2 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiuigelland einzusetzen.

Die Umsetzung der Malinahme hat gem. MaRRnahmenblatt ,M4“ des Umweltberichtes zu
erfolgen. Das Mallnahmenblatt ,M4“ ist Bestandteil der Textlichen Festsetzung.

Fur neu anzupflanzende Gehdlze gilt folgendes Pflegekonzept:

Pflanzung und ein Jahr Fertigstellungspflege (Pflanzen und Pflanzarbeiten) mit drei Pflege-
durchgéangen im Jahr.

Drei Jahre Entwicklungspflege (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen) mit
je drei Pflegedurchgéangen im Jahr. Bei Abgang sind die Gehélze zu ersetzen. Die Pflanz-
standorte kénnen den drtlichen Gegebenheiten angepasst werden. Mindestanforderung an
die zu pflanzende Qualitat ist: Mindestqualitat Straucher: v. Str., H=0,60 m - 1,00 m.
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§ 4 (7) Zuordnung von AusgleichsmaRnhahmen gemafl § 9 (1a) BauGB:
Die Berechnung und die Berucksichtigung der 6kologischen Werteinheiten fir Ausgleichs-
maflnahmen hat gem. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu erfolgen. Die erforderlichen
Ausgleichspflanzungen sind gem. § 135 a BauGB vom Verursacher des Eingriffes durchzu-
fuhren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Ausgleichsmalinahmen missen spétes-
tens bis zum Ende der auf den Beginn der jeweiligen Baumaflinahme (Vorhaben) folgenden
Pflanzperiode (Oktober - April) abgeschlossen sein.

5. Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 85 (3) BauO LSA

§5 Die Flachen des sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaikfreiflachenanlage® (SOpy) werden
aus Sicherheitsgriinden durch Zaunanlagen mit Ubersteigschutz, die eine Hoéhe von insge-
samt 2,50 m nicht Uberschreiten dirfen, eingefriedet. Der Zaun ist so anzulegen, dass
durchgehend bzw. umlaufend ein Freihalteabstand von mindestens 15 cm Uber der Gelan-
deoberflache als Durchlass fur Kleinsauger eingehalten wird.

Teil 4

Hinweise

1. Belange des Natur- und Artenschutzes

Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) sind zu beachten.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) BNatSchG ergeben, so sind
diese gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

V2- Vergramung von Feldlerchen im Baustellenbereich

Im Bereich der Bauflache kann die Brut der Feldlerche nicht ausgeschlossen werden.

Die die mit den Bauarbeiten verbundenen Eingriffe im Bereich der Deponie sollen sich auf mdglichst
konfliktarme Zeitrdume konzentrieren (1. August bis 31. Marz).

Werden aulRerhalb dieser Zeit nach 1. April bis 31. Juli Bauarbeiten erforderlich, sind vorberei-
tend erforderliche VergramungsmalRnahmen zu ergreifen. Die Umsetzung der Vergramung hat
gemall MaRBnahmenblatt V2 des Umweltberichtes zu erfolgen. Die Sicherung der Vermei-
dungsmalnahme V2 erfolgt im Durchfihrungsvertrag.

2. Munitionsfunde

Munitionsfunde sind meldepflichtig. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so
sind die Arbeiten sofort einzustellen, die Fundstelle zu sichern und die Integrierte Leitstelle Saalekreis
(ILS), Tel -Nr. 03461/ 40 12 55 oder jede Polizeidienststelle anzurufen.
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Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Sonstige Sondergebiete
.Photovoltaikanlage® (SOpy)
(§ 11 (2) BauNVvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
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Grundflachenzahl als Hochstmaf}

Hohe baulicher Anlagen als Héchstmafl
hier: Oberkante

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmafl
hier: Unterkante

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO
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Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche Strallenverkehrsflache

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Werkstralie

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN
FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHFT

§ 9 (1) Nr. 20 und § 9 (6) BauGB

N

(7))

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

nachrichtliche Ubernahme
der Kompensationsmafinahmen aus der Rekultivierungsplanung
Deponie Restloch Kalksteintagebau / Karsdorf 2007

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Altlaststandort
Deponie "Kalksteintagebau 1 Karsdorf"
Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB

PLANZEICHEN AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

FFH - Gebiet
FFH 0273LSA "Trockenhange bei Steigra"
informelle Darstellung

Geltungsbereich des angrenzenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Photovoltaikanlage Deponie USUM GmbH"
der Gemeinde Karsdorf

Gemeinde Steigra
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Photovoltaikanlage auf der Deponie
der USUM GmbH"
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